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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %

WWW. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

(N¥r_certificat UIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef ==

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 15362/ A5/23.03.2023 Spre stiingi
S.C. STACONS S.R.L.
Bulevardul Decebal, nr. 6, Municipiul Arad, jud. Arad

stacons_arad@yahoo.com

Citre,
SEBASTIAN LIVIU DAN si
RADU ANGELA-EVRICA

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal $i Regulament Local de Urbanism aferent -
»Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte" pentru imobilul identificat prin C.F. nr.
354129 - Arad, amplasament intravilanul Municipiului Arad, Calea Victoriei, nr. 2/B, jud. Arad, aflata
in etapa de obtinere a avizului tehnic Arhitect-Sef, in vederea promovirii spre aprobare a
documentatiei de urbanism in Consiliul Local al Muncipiului Arad.

Documentatia va fi completati/revizuiti cu:

- Prezentarea dovezii unui drept real in favoarea solicitanfilor documentatiei de urbanism
(pentru cota 380/486).

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1). din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare,

astfel incét sa poata fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliari — st CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Semnat digital de catre:
Emilian Sorin Ciurariu
Data: 28.03.2023 15:30:58

Sef serviciu, Consilier,
arh. Sandra Dinulescu arh. loana Barbitei
Semnat digila! de catre:
Sandra Dinulescy Semnat digital de caire;
Data: 24.03 2023 17:14:18 laana Barbatei

Data: 23.03.2023 12:36:42
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A ( Cétre,

2 6 2V, 2003 PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
b DU, 2022 DIRECTIA ARHITECT SEF )
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMERTE |~
pentruemitere 3 b 7
aviztehnicArhitect - $efsipromovarespreaprobaredocumenta B el S 2

urbanism T

Cldra I1R,/2,000¢.

Subsemnatul SEBASTIAN LIVIU DAN $! RADU ANGELA EVRICA in calitate defreprezentant

al cul

cusediul /domicilil in judeful ARAD municipiulforasulicomuna ARAD  satul

codpostal str nr. __, bl SC. el. ap. telefon/fax
email (Proiectant)

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

@ Emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare n vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism INTOCMIRE P.U.Z. S| RLU
AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE: SPATII COMERCIALE, BIROURI $! LOCUINTE pentru

imobilulteren situat in judetul ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul sectorul cod

postal str.CaleaVictoriei nr.2Bbl.__ sc. et ap. sau identificat prin C.F. NR.354129

Arad.

Anexez:

documentatfa de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata i

cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii Jpe suport de

hértie si 1 exemplar in format electronic pes uport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize, acorduri,
efc, -in format pdf.} - dovada achitarii taxei RUR

Y
&

PMA - A5-09

Data 022 Semnéhir=
LS.

NOTA DE INFORMARE

Completarea §i semnarea prezeniuhs formutar reprezinta consimfamaniul dumneavoastrd, in mod voluniar, peniru prelucrarea dalelor cu
caracler personal, fumizale pe aceastd calz, In vederea solufiondni cererif depuse,

Va facem cunoscut faptf ca Priméria Municipiulul Ared prefucreazd dale cu caracler persanal, cu respectarea fuluror prevedenior
Regulamentului European nr, 679/2016, In scoput indeplinini alribuliilo degale ale agdminisirafiei publice focale. Datele pot it dezvéluite
unor terfi In baza unul temei justificat, Va putefi exercita drepturile de acces, infervenfie si de opozifie In condifiife previzule de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere Scrisé, semnaté si datals, depuss Ia sediul instilufiei.
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COMISIA LOCALA ARAD PENTRU

STABILIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE PRIVATA ﬁmﬁﬁ‘?ﬁﬁw FER L,,, et A%
Domnule Presedinte, 7} 8 4y °

[ el &]ﬁ) DEC znzn
l Al ,,MJ
Subsemnata {-ul), subsemnatii (in cazul cop‘ﬁﬁrfetanlorj
SERASTIHL it B4+, cu domiciiul in localitatea__ |
judetul _ . str. N , Nr. . blocul____ |
SC. , ap. . identificat cu CI/BI seria & nr._ __, emis de
L ladatade . . _ - Pua fﬁ/f éé‘i-if' Evrcom (al doilea
coproprietar),  cu domiciliul i~ localitatea Ae 7 . judetut ST
str. , nr : ‘-‘; blocul , SC, . ap. , identificat cu CI/BI
seria J_ nr." __ ., emis de__ , la data de sl
R (al treilea coproprietar), cu domiciliul in
localitatea . judetul , str.
nr_____, blocul , SC , ap____, identificat cu CI/Bl seria
nr. , emis de , la data de , in calitate de proprietar

() al(ai) caset de locuit/apatamentului  situat In Municipiul  Arad,  sir.
CHe e V/mﬁlé/ . nr. 3 , 8p._— , prin prezenta vd rugam sa luati act de
calitatea mea (noastra) de proprietar €i) al \ai) consiructiifor cu destinatie casa de locuit si anexe
gospodaresti si sa indepliniti procedurile legale in vederea trecerii in proprietatea mea (a

noastra) a terenului aferent casei de locuit/apartamentului cu destinatie de locuinta si anexelor

gospodaresti, pe care il (le) detinem in proprietate, precum si a curii si gradinii din jurul acestora.
in temeiul Legii nr 18/1991. legea fondului funciar, republicati. cu modificarile si completérile
ulterioare.

Anexam in sustinerea cererii noastre urmatoarele documente:
act de identitate valabil pentru fiecare proprietar/certificat de nastere pentru proprietarul minor. in
copie,
coala de carte funciara in extenso actualizata pentru teren si constructie;
extras de carte funciard nu mai vechi de 30 de zile, care sa faca dovada inscrierii imobilului teren
si constructie in sistemul integrat de cadastru si carte funciara;
documentatie cadastrala conform Legii nr. 7/1996, pentru toate apartamentele si terenut (in cazul
condominiilor);
extras din planui cadastral emis de O C.P.I. Arad, conform Legii nr. 7/1996, legea cadastrului si
a publicitatii imobiliare. republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
contract de vanzare-cumpérare sau. dupa caz certificat de mostenitor hotarare judecatoreasca

orice act care face aovada modultn eval de dobandire a dreplulu de proprelz'e asupre

constinrie)
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8.

10.
11.

12.
13.
14.

contractul de inchiriere a terenului in copie sau alt contract incheiat pentru utilizarea legala a
terenulul in copie:

dovada ca figurdm in evidentele fiscale $i am achitat Iz zi obligatiile bugetare privind construcha
si terenul;

lucrare de apartamentare/subaparamentare, dup3 caz,

documentatie de lotizarefiesire din indiviziune, dupa caz,

adeverinta din care s3 rezulte ca apartamentulicasa de locuit si terenul aferent nu fac obiectul
cererilor de reconstituire/constituire a dreptului de proprietate de catre alte persoane *
adeverinta din care sa rezulte ci terenul nu a fost cooperativizat *

documentul emis de structura Arhitectului-Sef privind incadrarea urbanistica a casei de locuit *
Dispozitia Primarului pentru incuviintarea cererii minorului proprietar si pentru numirea curatorului
care va asistafreprezenta minorul la depunerea cererii, completarea documentatiei, asumarea
declaratiilor, corespondenta si demersurile necesare pentru solutionarea acesteia, ridicarea
titlului de proprietate si intabularea dreptului de proprietate.

De asemenea, declar (declardm) sub propnia raspundere, sub sanctiunea legii penale,
aplicabile celor care fac declaratii neadevarate, ca terenul pentru care solicitdém improprietarirea
este aferent unei constructiiapartament cu destinatie rezidentiala (casa de locuit), dupa cum
urmeaza:

[X] este in exclusivitate cu destinatie locativa
L—_I este partial cu destinatie locativa si partial nerezidentiala, conform schitei anexate
si documentelor doveditoare,

Mai declar (declaram) pe proprie réspundere ca iau (luadm) la cunostinta despre faptul c3,
pentru retelele de utilitati/infrastructuri edilitare existente. aferente terenului pentru care se solicita
improprietarirea, dreptul de uz, servitute si superficie in favoarea proprietarilor/administratorilor
acestora ne sunt opozabile chiar si fara inscriere in cartea funciara si in mod gratuit, fara nicio
pretentie vitoare Dam aceeasi declaratie cu privire la servitutile reale care greveaza in prezent
imobilul teren, angajandu-ne sa respectam exercitarea dreptului titularilor acestora, cu titiu gratuit
si fara a-i stanjeni.

Prin depunerea si semnarea acestei cereri declar {(declardm) cd am luat la cunostintd
despre asigurarea data cu privire la respectarea legislatiei privind datele cu caracter personal si
imi exprim (ne exprimdm) consimtdmantul pentru colectarea, utilizarea, transferul si stocarea
datelor noastre cu caracter personal in exclusivitate pentru scopul in care au fost furnizate, in

vederea emiterii titlului de proprietate pentru teren.

Nume, prenume proprietar Semnatura proprietarului casei de locuit si
anexelor gospodaresti (sau a coproprietarilor,
dupa caz)

| I—
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[“\in'em 1A MIUNICIPIULUI ARAD
Catre S.IX _

; ! Wy 2027
B GLO ’m?’fsdata ..... =y

COMISIA LOCALA PENTRU STABILIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE PRIVATA
ASUPRA TERENURILOR ARAD

Donmmule Presedinie,

Subsemnata {-ul). subsemnatii {in cuzul coproprietarilor),
F— ' “ t . g .
_SeB4sTian L AYA cu domicilid in localitatea A A1

judewl A0 st . _.nr___ :blocul . 8¢,

ap.__ . identificat cu CI/BI seria A _.emisde  _la data de
s ?ﬁf-ﬂo #ﬂﬁé’/‘% f' ?/9@? _ (al doilea copm[u'icl%r). cu domiciliul in
localitatca .+ judetul s str, . .or
blocul . SC. . ap. . identificat cu CI/BI seria . . nr._: _ emis de
e .la data de i (el tredfea
coproprietar), cu domiciliul in  localitatea . judetul
str. . nr. . blocul . SC. . ap. . identificat cu CI/BI seria
giid . emis de .ladatade . in calitate de proprietar (i)
al(ai) casei de locuit/apartamentului situat in Municipiul Arad. str. CHEEA V/C’/ ofc‘JC
nr.2 & ap.___. prin prezenta v rugam si luati act de calitatea mea (noastra) de proprietar (-i) al (ai)

constructiilor cu destinatie casid de locuit si anexe gospodiresti $i sa indepliniti procedurile legale in

vederea trecerii in proprietatea mea (a noastri) a terenului aferent casei de locuit/apartamentului cu
destinatie de locuintd i anexelor gospodaresti. pe care il (Ie) detinem in proprietate. precum $i a curtii si
gradinii din jurul acestora. in conformitate cu prevederile Legii nr. 263/2022 pentru modificarea Legii nr.
[8/1991. legea fondului funciar. republicati. cu modificarile si completarile ulterioare,

Anexiim in sustinerea cererii noastre urmitoarele documente:
act de identitate valabil pentru fiecare proprictar/certificat de nagtere pentru proprietarul minor. in copie
certificatd de parte pentru conformitate cu originaiul:
coald de carte funciard in extenso pentru teren si constructie;
extras de carte funciard nu mai vechi de 30 de zile, care si facd dovada inscrierii imobilului teren si
constructie in sistemul integrat de cadastru si carte funciara;
documentatie cadastrald conform Legii nr. 7/1996. pentru toate apartamentele si terenul (in cazul
condominiilor):
extras din planul cadastral emis de O.C.P.I. Arad. conform Legii nr. 7/1996. legea cadastrului si a
contract de vinzare-cumpdrare sau. dupﬁ caz. certificat de mostenitor. hotardre judecitoreasca. orice act
care face dovada modului legal de dobéndire a dreptului de proprietate asupra constructici:
contractul de inchiriere a terenului. in copie sau alt contract incheiat pentru utilizarea legala a terenului. in

copie:



13.

dovada ca figuriim in evidentele fiscale
dovada datei edificarii constructici/constructiilor al ciror teren aferent este solicitat din care sa rezulte ci

este/ sunt edificat (-e) anterior datei de 1 ianuvarie 1990

. lucrare de apartamentare / subapartamentare. dupi caz:
- documentatie de lotizare/iesire din indiviziune, dupi cas:

- adeverin din care sa rezulte ci apartamentul/casa de locuit si terenul aferent nu fac obiectul cererilor de

reconstituire/constituire a dreptwlui de proprietate de citre alte persoane

Dispozitia Primarului pentru incuviingarea cererii minorului proprietar §i pentru numirea curatorului care
va asista / reprezenta minorul la depunerea cererii. completarea documentatici. asumarca declaratiilor.
corespondenta si demersurile necesare pentru solugionarea acesteia. ridicarea titlului de proprietate si
intabularca dreptului de proprietate.

De asemenca. declar (declaram) pe propria fispundere, sub sanctiunca legii penale. aplicabile celor
care fac declaratii neadevirate. cd terenul pentru care solicitim improprietarirea este aferent unei
constructii/apartament cu destinatie rezidentiala (casa de locuit). dupd cum urmeazi:

|X] este in exclusivitate cu destinatie locativa
I:I este partial cu destinatie locativa si partial nerezidentiala. conform schitei anexate si
documentelor doveditoare:

Mai declar (declardm) pe proprie raspundere ca iau (luim) la cunostinti despre faptul ¢i. pentru
refelele de utilitati/infrastructuri  edilitare existente. aferente terenului pentru care se  solicitd
improprietarirea. dreptul de uz. servitute si superficic in favoarea proprietarilor/administratorilor acestora
ne sunt opozabile chiar $i fard inscriere in cartea funciara §i in mod gratuit. fiird nicio pretentie viitoare.
Dim aceeasi declaratic cu privire la servitugile reale care greveazi in prezent imobilul teren. angajindu-ne
sd respectam exercitarea dreptului titularilor acestora. cu titly grawit si fird a-i stinjeni.

Prin depunerea si semnarca acestei cereri declar (declaram) ¢d am luat la cunostinga despre
asigurarea datd cu privire la respectarea legislatiei privind datele cu caracter personal si imi exprim (ne
exprimim) consimtdméntul pentru colectarea, utilizarea. transferul $i stocarea datelor noastre cu caracter
personal in exclusivitate pentru scopul in care au fost furnizate. in vederea emiterii titlului de proprictate

pentru teren.

.[ Nume. prenume proprietar Semnatura proprn,tarulm casei de locuit si si anexelor |

| gospodaresti (sau a coproprietarilor. dupa caz) !

| SERAsTIAN Lisy /.’JM

L‘M Ao J@% Cviea

nm‘u/ﬂ’_///: 202-2_,
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[ prolectare &consutanta 42 CF 10133 INTOCMIRE P.U.Z. $I RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE
e CLADIRE: SPATII COMERCIALE, BIROURI S LOCUINTE

PUZ proiect nr. :32/202(

LISTA CENTRALIZATOARE AVIZE
OBTINUTE

conform certificat de urbanism nr.1996/14.12.2020 emis de Primaria Municipiului Arad

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE
CLADIRE: SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE

Amplasament jud. ARAD, mun. ARAD, Calea Victoriei, nr.2B, CF NR.354129 Arad

Beneficiari SEBASTIAN LIVIU DAN S| RADU ANGELA EVRICA

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectanti de specialitate  arh. Crainic Dorin

Numar proiect 32/2020

Data elaborarii decembrie 2020

Lista avizelor abtinute conform certificat de urbanism nr. 1996/14.12 2020 este urmaloarea ;

DOVADA RUR.
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 1918/ 2020.
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 98685/29.09.2020.
AVIZ DE OPORTUNITATE NR.13/07.06.2021.
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - 28326/A5/19.05.2021.
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - 59762/A5/17.11.2021.
ANUNURI PRESA.
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.7534/16.05.2022.
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC
NR.3769/21/04.02.2022.
. AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.1953/133/24.02.2022.
. AVIZ POLITIA RUTIERA NR.139040/07.02.2022.
. NOTIFICARE DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.17/09.02.2022.
- AVIZ STS NR.13303/15.02.2022.
. AVIZ MAI 567.998/23.02.2022,
. AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.09422517/31.01.2022.
. AVIZ DELGAZ GRID SA 213512587/21.01.2022.
. AVIZ COMPANIA DE APA NR.1122/17.03.2022.
. AVIZ CET NR.1019/14.03.2022.
. AVIZ TELEKOM NR.28/15.02,2022.
. AVIZ PS| INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR.4.720.259 /01.02.2022.
. AVIZ PC INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR.4.720.258/01.02.2022,
. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEQOTEHNIC NR.23626/26.04.2022:522%
. STUDIU GEOTEHNIC NR.173/2022.
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificérile si
vompletérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

1k 12, 2024 19 12, A022

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin4, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanijs . -
@j eﬁe h@%e We.. Qenf.-n/a‘o.oe. 021

/ PRIMAR, SECRE

Qatic Bbot ot e | S oot

L

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de o}, 1
Transmis solicitantului la data de

din 0. £8. 2041

-
lei, ¢ chiamei nr. ot A1
tnfaﬁﬁ an clieirect/ prin posta.
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 83787 din 19.11.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
. 1996, 1 bEC. 110

fn scopul :
1. Intocmire PUZ si RLU aferent pentru "Construire CLADIRE: SPATII COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE".
2. Desfiintare cladiri existente.

Ca urmare a cererii adresate de SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA- EVRICA pers. fizica cu
Oliciliul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. , nr. . Dbloc
sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail stacons_arad@yahoo.com, inregistrata la nr. 83787 din 19.11.2020

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea VICTORIEIL, nr. 2B, bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF NR.CF: 354129 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 354129;.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobaté cu hotiirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii, cu
modificérile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate mixta; STAT+PRIVATA a d-lni SEBASTIAN LIVIU DAN si
Ejei RADU ANGELA EVRICA.

va face DOVADA UNUI DREPT REAL IN FAVOAREA SOLICITANTULUI PUZ (Statul Roman 380/486).

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu6a.

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale,prestari servicii.

Se propune:

1. Intocmire PUZ si RLU aferent pentru "Construire CLADIRE: SPATII COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE".
2. Desftintare cladiri existente.



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR nr.6 in conformitate cu Regulementul aferent PUG Arad.

Suprafata terenului =486mp conform extras CF; Suprafafa terenuiui =486mp conform masuratori
Echipare cu utilitati : apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie .

Teren situat in UTR.6 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG- subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip
urban LMu6a.

Suprafata terenului: 486mp ( conform CF);

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 200] republicata ( art. 32,
alin. 1, lit. ¢ ), Legii nr. 50 / 91 rep., H.G.R. nr. 525 / 96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si Continutul Cadru
al PUZ, indicativ GM 010 -2000 .

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA, ENEL, CET, DELGAZ
GRID S.A.,TELEKOM, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIEI, PSI, PROTECTIA
CIVILA, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, IPJ-AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL
CIRCULATIE, DGCTI, STS, aviz administrator drum, DOVADA UNUI DREPT REAL IN FAVOAREA
SOLICITANTULUI PUZ (Statul Roman 380/486). precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata
in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism. ;

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate; Realizarea acceselor si a
utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Parcarile necesare conform specificului functiunilor se vor
realiza fara afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96, ANEXA 5. Spatiile verzi si plantate vor fi
dimensionate conform HGR.525/96.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

Se vor studia accesele si circulatiile pe parcela, astfel incat sa se asigure acces direct pe lot sau prin servitute . O
In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate .

Cererea a fost analizata in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 24.11.2020 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru 1. Intocmire PUZ si RLU aferent
pentru "Construire: SPATII COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTEY. 2. Desfiintare cladiri existente.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
$i nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in

legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE $b
i

Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritor
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

fn vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritlatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitaii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritiilii competente pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii
In situalia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

®

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de -

urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe! (copie legalizat3);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
COD.TALC. 0 D.T.OE. ® D.T.AD.
d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.l. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
64 alimentare cu apa
& canalizare
B alimentare cu energie electrica
#J alimentare cu energie termica

Bd gaze naturale
[J telefonie.

(J salubritate

(0 transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila O s#ndtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

O d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons. Jur, Lilioara-Stepanescu
N .
\

/-9 ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 7.20 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0254535 din 18.11.2020, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin post la data de

-
i > D=0 TRk

Ing. Balazs Carmen /

=



5270750827 10817

Calea Victoriei

Parcela{CaleaVictorieiNr2 /B)

Cota comis 114.68

108.15
o 1Ce 107.38
\ ™35 ¢ cad. 354129 ‘

PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:500

15375

527075 lﬂ____

nr. cad. 306282

nr. top.
7062/3873/3/1/1/14

ol

v

2l 1
_§ |
S ___
-

g

10840
108.72

Nr. [Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. x 5 laturi
[m] [m}  |oGii+1)
t |527059.483 [215335.115 13.593
2 1527046.066 |215337.298 2.503
3 |527044.518 |215339.265 18.269
4 1527045.866 |215357.484 11.167
5 |527046.502 |215368.633 9.482
6 |527055.965 |215368.033 6.112
7 |527062.067 |215367.677 15.916
8 |[527060.702 |215351.820 1.880
9 |527060.574 |215349.944 14.869
S{CaleaViclorieiNr2 /8)=486.49mp P=91.792m
A. Dato reforitoare la teran
N la |Cal de folost e Mentiund
i entiun:
r. parcela |Calegoria de folosinta (mp)
1 1Ce 486 imobil imprejmuit cu gard din metal si zidarnie
Total 486
B. Date reforitoare |2 constructii
Cod constr. Destinatia Supr. c:::l)r la sal Mentiuni
C1 CL 108 Casa Dp+P; Suprafata constr. desfasurata= 158mp; anul constr.= 1952
C2 CA 18 Anexa P: Supr n if = 18mp; anyl constr.= 1952

Tantal

ang

PLAN DE INCAURARE IN ZONA
SCARA 1: 2000

ST/ MAKCARCTELDR

aixa

* gl _,h _[,1 ? ._g-."a—'

. LEGENDA
-@°- linie electrica aerlana pe stalpi din beton

limita
© camin vizitare apa/canal

AT - - T
JUDTTUL ARAD
PRIMARIA UNHCIPIULU £RAD
| e -
SRoPUS €T, PU.AY, vy

LA -
| = { NE UR:AN. e
L CERTIFICATU Fi i M0

o

L o

. == Benicr
Executant : Beneficiar- SEBASTIAN LIViU- DAN Plansa nr:

P.F.A. TOLAN ALIN- DAN si sotia 1
RADU ANGELA- EVRICA

Tel - 0743-109-815

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL SUPORT AL

Acli -
une AL Semnalua | Sistem | poCUMENTATIE! PENTRU AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE
Masurat Tolan Alin- Dan stereo 70 A IMOBILULUI INSCRIS N
) C.F. 354129 ARAD, nr. cad. 354129
Desenat Tolan Alin- Dan Scara: loc. Arad, Calea Victoriei, nr. 2/B
Verificat Tolan Alin- Dan 1:500 DATA : 02.03.2020




. 'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Mr. cerere 142331

4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 24
" Luna 11
r” - Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

RS PENTRU INFORMARE ﬁ‘im
Carte Funciara Nr. 354129 Arad “Im IIIII

A. Partea |. Descrierea Imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:344090
Adresa: Loc. Arad, Calea Victoriei, Nr. 2/B, Jud. Arad
Nr. |Nr. I Nr.
crt o2 g:mc 'l Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 354129 486 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
ALl 354129.C1 Loc. Arad, Calea Victoriei, Nr, 2/B, Jud. |NT. nivelun:2; 5. construita 1a o105 mp; 5. construita
' Arad desfasurata:159 mp; Casa Dp+P; anul constructiei=
1952.
Al.2 354126.C2 Loc. Arad, Calea Victoriel, Nr, 2/B, Jud. [Nr, nivelur:1; 5. construlta 1a Sol 1B mp; 5. construita
' Arad desfasurata:18 mp; Anexa P; anul constructiei= 1952.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
11258 / 04/02/2020
Act nr. 0;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEpreluare in baza D.L. 223/1974, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 380/486

1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: pozitie transcriza din CF 344090/Arad, inscrisa prin Incheierea nr, 1360 din 2170571 989; (provenita
din conversia CF 14896)

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 773, din 13/11/2018 emis de Balas Marcela Cecilia;

87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 106/486

1) SEBASTIAN LIVIU-DAN, casatorit cu

2) RADU ANGELA EVRICA, ca bun comun
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 344090/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 123963 din 13/11/2018;

Intabulare, drept "de” PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin All

Conventie, cota actuala 1/1

1) SEBASTIAN LIVIU-DAN, casatorit cu

2) RADU ANGELA EVRICA, ca bun comun
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 344090/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 123963 din 13/11/2018;

Act Administrativ nr, B0548, din 30/01/2020 emis de DIRECTIA VENITUR ARAD; Act Administrativ_ nr,

344090, din 13/11/2018 emis de OCPI ARAD:

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza art.37 al.2 dinL.7/1996, Al.2

dobandit prin_Lege, cota actuala 1/1

1) SEBASTIAN LIVIU-DAN

2) RADU ANGELA EVRICA

59264 / 30/06/2020

Hotarare Judecatoreasca nr. 734 din dosar nr.10848/55/2019, din 20/02/2020 emis de JUDECATORIA ARAD;

Se noteaza spre informare, Sent, civ. Nr. 734/2020 pronuntata in dos. Al, Al.1, AL2

Bl1 nr. 10848/55/2019 la Judecatoria Arad, avand ca obiect partaj judiciar,

Bs

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1




Carte Funciar Nr. 354129 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
11258 / 04/02/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 773, din 13/11/2018 emis de Balas Marcela Cecilia;
C3 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 380/486 (3

1) SEBASTIAN LIVIU-DAN, casatorit cu
2) RADU ANGELA EVRICA, ca bun comun
OUBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 344090/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 123963 din 13/11/2018;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru [nformare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



0

Carte Funciard Nr. 354129 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
354129 486
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

06282
—
_.49 ‘a
1
Cc2
1 ‘
354129 l
‘ Ci
J49 419
\L
355849
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt| folosinta |vilan |~ {mp) Taria Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1( Ut fpal|  age . . .
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de 5. construjta Ta sol:I0B mp; 5. construlta
Al.l 354129-C1 locuinte 108 Cu acte|desfasurata:159 mp; Casa Dp+P; anul
gon§tructiel= 1952, z
i . construita la sol:l mp; . construita
Al.2 354129-C2 U C 2 18 Cu acte|desfasurata:18  mp; Anexa P; anul
constructiei= 3952,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
1 2 13.593
2 3 2.503
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr., 354129 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o {m)
3 4 18.269

4 5 11,167

5 6 9.482

6 7 6.112

7 8 15.916

8 9 1.88

9 1 14.869

** Lungimlle sepmentelor sunt determinate T planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
24/11/2022, 15:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru Informare on-line la adresa epey.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa 8CPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr, 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1918 / 2020

intocmit astézi, 15/10/2020, privind cererea 98685 din 29/09/2020

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din wee......

1. Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU-DAN
2, Executant: Tolan Alin Dan
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a docum
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului d

entatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
e incepere a lucrarilor;

umar act |Data act |Tip act Emitent
204 28.09.2020 fnscris sub semnatura privata P.F.A. TOLAN ALIN- DAN
04 28.09.2020 |inscris sub semnatura privata |P.F.A. TOLAN ALIN- DAN
1082 29.07.2020 [act administrativ ‘FRIMARIA ARAD

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzli:
Pentru procesul verbal 1918 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOC

S| CONSTRUIRE

Masuratorile topografice necesare pentru realizar
perimetrul de 486 mp a imobilului inscris in CF 3

Jud. Arad.

Proprietarul raspunde pentru cunoa
pentru punerea la dis

la imobil,

UMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE DESFIINTARE

ea lucarilor de demolare si construire s-au efectuat in
54129 din intravilanul Mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 2/B,

sterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire

Persoana autorizatad raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea

intocmirii documentatiei si coresponden
dreptului de proprietate puse la dis
pentru materializarea limitelor imo

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

ta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
pozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizat raspunde
bilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

'dentiﬁcator [Tip eroare Plesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector

GHEORGHE MELENCIUC

Gheorghe
Melenciuc

Semnat digltal de Gheorghe Melenciuc

ON: c=R0, |=Arad, 0=0FICIUL DE CADASTRU 51
PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD, ou=Serviclul
Cadastru, titfe=Consilier Cadastru, cn=Gheorghe
Melenciuc, 25.4.20-0747520861.
serialNumber=MGS33, givenName=Gheorghe,
sh=Melencluc, 25.4.97=9700563

Data: 2020.10.15 10:20:47 +03°00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PF
Bi’ qa

7 1UN. 2021

Ca urmare a cererii adresate de Sebastian Liviu-Dan si Radu Angela-Evrica, cu  miciliul in
. ) o ., inregistratd cu nr. 28326 din 07.04.2021, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .12..... din coees 072 UG- 202

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal-"Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuine”,
amplasament Calea Victoriei, nr. 2/B, municipiul Arad, judetul Arad, pe parcela identificata prin extrasul
CF nr. 354129 - Arad, cu o suprafati de 486 mp.
L. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
- la nord : terenuri curfi constructii — proprietati private;
- la vest: Calea Victoriei;
-laest: teren curti constructii — proprietate privat;
-lasud : strada Alexandru Vlad.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ,
Zona studiatd va cuprinde inclusiv imobilul (teren si constructii) situat pe strada Alexandru Vlad,
nr. 1, cat i imobilele (terenuri i constructii) situate pe Calea Victoriei, nr. 2 si 4.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 6 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinta actuala: curti constructii, proprietate privat, intravilan;
- destinatia stabilitd prin PUG in UTR nr. 6 subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
Lmuéa;

La ora actuala pe teren exista 2 constructii, care se vor demola: C1 cu destinatia constructie de
locuint, avand o suprafatd construita de 108 mp, respectiv C2 cu destinatia constructie anexa, avind o
suprafafd construitd de 18 mp.

- functiuni propuse: spatii comerciale, birouri si locuinte.
Pe amplasamentul studiat se va realiza o cladire cu spatii comerciale, birouri si locuinte, cu un
regim de inaltime de maxim P+3E+Er.

3. Indicatori urbanistici;

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 2,00

Regimul de inaltime maxim propus este P+3E+Er, cu inil{ime maxima de 18,00m.



Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca iniltimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1996 din 14.12.2020.

in urma analizrii studiului de oportunitate in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 13.04.2021
se solicita ca:

Documentatia care se va prezenta in etapa a [1-a de elaborare a propunerilor si cuprinda:

a) Studierea rezolvarii parcarilor la demisol;

b) Creearea unui front continuu la Calea Victoriei;

c) Revizuirea bilantului teritorial a zonei studiate;

d) Prezentarea dovezii unui drept real in favoarea solicitantilor P.U.Z., la faza de aprobare a P.U.Z.-
ului;

e) Detalierea modului de calcul a suprafetelor de spatii verzi si a numarului de parcari;

f) Revizuirea accesului in incinta (intrare-iesire) si a modului de intoarcere a autovehiculelor.

)

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Alexandru Vlad;

- solutiile de circulaie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localita{i a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spafiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

3. Capacitiitile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr, 1996 din 14.12.2020.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism. in aceasti etapi se va solicita 5i demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a [l-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.



Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1996 din 14.12.2020, emis de Primdria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 13.04.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

------------------

ARHITECT SEF
arh, Emilian-<--"n Ciurariu

D red/dact/2ex/NS/AT

PMA -A5-12

O



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 28326/A5/ /9. 055 2021

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARH PUBLICULUI
ETAPA | - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ - construire cladire -spatii comerciale, birouri si locuinte
- Amplasament -intravilan municipiul Arad, Calea Victoriei nr.2B
Beneficiar: Sebastian Liviu Dan gi Radu Angela Evrica
Proiectant : SC STACONS SRL, proiect nr.32/2020

Detalii privind tehnicile si metodele utiljzate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitai:

*  Prin adresa nr, 28326/07.04.2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si
RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

*  Printr-un anunf afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdlenii au fost invitai sa consulte si
s transmitd observatii in perioada 27.04.2021-11.05.2021, referitor la documentatia Studiu
de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

* S-aintocmit anunul conform anexa 1 la Ord. 2701,/2010 $i s-a transmis beneficiarului in
vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in
data de 27.04.2021 men{inandu- pe toat3 perioada stabilita pentru transmiterea observatiilor
si propunerilor.

¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 13.04.2021.

Documentaia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultati de nici o persoana. Nu au fost depuse sesizari in scris.

Avind in vedere ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceastd etapd de informare, se va
putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04,2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilia= Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume | Semnatura | . Data
Verificat Sef serviciu /" arh. Sandra Dinulescu , A6
Elaborat Consilier Angelica Giura 13.05.2021




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

$I CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - construire cladire -spatii comerciale, birouri si locuinte
Amplasament -intravilan municipiul Arad, Calea Victoriei nr.2B
Beneficiar: Sebastian Liviu Dan §i Radu Angela Evrica
Proiectant : SC STACONS SRL, proiect nr.32/2020

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

*  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritdtilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primirie;
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

*» observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt,

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

1.

Etapa pregititoare-anuniarea intentiei de 27.04.2021-11.05.2021
elaborare

2,

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3.

Etapa aprobarii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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() CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII
COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE
Calea Victoriei, nr. 2B, CF nr. 354129

LEGENDA:

ZONA STUDIATA 4 800 mp
[ | INCINTA CU PROPUNERI 486 mp

Ji15275

505

cad. 306282 B [777/7] ZONAEDIFICABILA PERNTRU LOCUINTE SI SERVICI
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ALEI PIETONALE

DRUM DE ACCES , ALEI - PROPUS

PARCAJE

ZONA VERDE AMENAJATA / DALE INIERBATE 20%

32.66
nr. top.

7062/3873/a/1/1/14
OLARU RODICA @
si OLARU DAVID

ZONA VERDE

PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE
s GOTA DE NIVEL
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—-©— STALP ELECTRIC BETON
@] CAMIN VIZITARE CANAL
o CAMIN VIZITARE TELEFONIE
6] CAMIN VIZITARE PLUVIAL
 JUDETUL ARAD ]
PRIMARIA MUNMNICIPIULUI ARAD
ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNI i ATE
Nr._ 13 _din0%*Q69021 :
. Arhitect ser _ i;i
b, N 7_\7' B
Parcela({CaleaVictorieiNi2/B) y /
Nr. Coordonate pct.de contur Luhnmgim [
Pat. X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 527059.483 215335.115 13.593
2 527046.066 215337298 2503
3 527044518 215339.265 18.269
4 527045.866 215357.484 11.167
5 527046.502 215368.633 9.482
6 527055.965 215368.033 6.112
7 527062.067 215367 677 15.916
8 527060.702 215351.820 1.880
9 527060.574 215349.944 14.869
§(CaleaVictorieiNr2/B)=486 49mp P=03.792m
INDICI URBANISTICI PROPUSI:
s | P.O.T. maxim: 40%
| C.U.T. maxim : 2.00 NUsrenp s
{ H max.: 18,00 m
E Spatiu verde: min. 20%
| @  Regim de inaltime: P+3E+E.r.
£ Fam =X £ F iy £\ N |
!
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI ! CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
Existent Propus Existent Propus EXPERT
Suprafata(mp) Procent(% ) [Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) : VERIFICATOR
Zona curti constructii 486 100,00 486 100,00 i Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU DAN si sotia Nr. proiect:
STACONS L/ - proiect
Zona curti constructii 2380 | 49,58 | 2380 | 49,58 Constructii existente 177 364| O 0 | reciar & coreds @ S RADU ANGELA-EVRICA 22020
Cai de comunicatie 2000 41,67 2000 41,67 Zona edificabila pentru locuinte si - - 194,4 40,00 I — e - INTOCMIRE PUZ I RLU AFERENT- PENTRU
Spatii verzi 420 8,75 420 8,75 servicii - - _ " | CONTRINE CLADRE | SPATH COMERGIALE, BRROURIS Faza:
TOTAL: 4 800 | 100,00/ 4 800 | 100,00 Drum de acces. alei. parcaie 70 144 | 1944 | 40,00 | SPECIFICATIE | NUME SETNATURA 1 Scara: | Fomat| | oeyiNTE 50.
2%, parca) - - . | SEFPROIECT ah,Crainic Dorin 1200 | A2 Arad, Calea Victoriei, nr. 28, CF nr. 354129
Spatii verzi (dale inierbate 20%) | 239 49,2 | 97,2 20,00 | i mun.Arad, Galea Victorie, . 28, GF .
: 0 PROIECTAT __prhGoban okt Data Titl plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa
TOTAL: 486 100,00 | 486 100,00 T S Decembrio 2020 .




MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Roménia - Bd, Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Nr. certifl tUIG-1014-EH.1038
Arhitect Sef (i cotic )

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

b-dul Decebal, nr.6, Municipiul Arad, judejul Arad

stacons_arad@yahoo.com
Ciitre,

Sebastian Liviu-Dan si Radu Angela-Evrica

Referitor ta documentatia PUZ si RLU - ,,Construire cladire: spafii comerciale, bimu;i §i locuinte”,
amplasament: intravilanyl Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 2/B, identificat prin C.F. nr, 354120 - Arad, cu
suprafaa de 486 mp, afiata in etapa a l[-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicam ca membyii comisiei CTATU, in urma analizarii documentatiei in cadrul
sedintei din data de 03.08.2021, ay fost de acord cu solutia propusa, prezentata sub forma variantei a [[-a
(asigurarea legaturii printr-un zid la nivelul parterului, etajului | §i 2l li-lea), in conditiile prezentiirii breviarelor
de calcul pentru tipurile de instalatii prevazute in proiect. in regulamentul local de urbanism se va mentiona ca

pe str. Alexandru Viad, nr. [; de asemenea, se va construi un zid de sprijin pe limita de proprietate estic3 a
amplasamentului studiat.

Documentagia care se va depune in vederea objinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planuluj Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare $i actualizare a documentatiitor de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a [ll-a, documentalia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-

(un exemplar original si doua copii) pe suport de hartie §i | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD,
care va cuprinde intreaga documentatie; piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial
(dxf, dwg, shp), pe supost topagrafic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48,
alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinfui §1 urbanismud, cu modificarile si completérile
ulterioare, astfel incat s3 poatd fi integrate in sistemul de eviden|3 de cadastru si publicitate imobiliara — 5i CU,
extrase CF, avize, acorduri, elc., - in format pdf, cat si dovada achitasij taxei RUR.

Aldturat va inaintdm Raportvl informarii i consultirii publicului, aferent Etapei a ll-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilipr © -

Funciia Nume prenume” Semnatura Data
Verificat Director executiv arh. Dinulesce Sandra | | 1.0 DEE. 7
Elaborat Consilier arh. loana Nicoari ; 02.12.2021




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVO&IARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.2d.59762/A5/ /€. 1L, 208/

RAPORTUL INFORMARH S$1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare §i consultare a publicutui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Construire cladire:spalii comerciale , birouri si locuinie
Amplasament — mun.Arad , Calea Victoriei nr.2B

Beneficiari- Sebastian Liviu Dan, Radu Angela Evrica

Proiectant gen.— SC STACONS SRL, arh RUR Crainic Dorin, proiect nr.32/2020

in vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitdti la etapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-n intocmil anunjul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ §i s-a afisat pe pagina de intemet si la sediul
institufiei in data de 20.08.2021.

Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 20.08.2021-03.09.2021,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, 1a dosar fiind depuse folografii care demonstreaza acest Jucru,

- au fost notificali vecinii direct afectayi de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
din Calea Victoriei nr.2, Asacialia de Proprietari bl.| A Calea Victoriei nr.2/A, str.Alexandru Viad nr.1
§i nr.2.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

Prin adresa inregistrata cu nr.66194/30.08.2021 dI. David Dorian Ciprian si dl.David Alin
Laurentiu in calitate de proprietari ai imobilului amplasat in mun.Arad str. Alexandru Vlad nr.} ne
transmit urmétoarele observatii §i recomandari:

" a) Ne vom referi in ordine la articolele si pagina din 1! Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor”, art. 8, pag, 6 - Resurse de apa si platforme meteorologice.
b) Nu am vazut nicaieri menionat faptul ca, pentru a se putea construi locuinge au fost
captate apele Muresului mort in platforme cilindrice de beton. in ultimii anj ne confruntidm cu
inundarea pivaitelor pe str. Alexandru Vlad §i cu pereli crapali. Situatie valabila gi pentru art.
11, pag. 7 e bine de verificat?
Art. 17, pag. 8 — Accesul principal se va realiza din str. Alexandru Vlad, va avea latimea de
5.50 m cu parcaje si spaii verzi:
In conditiile in care se demoleaza casa lipita de Alexandru Viad, nr. | solicitam expres:
- expertiza tehnica de rezisten{a in vederea demolarii
- masuri tehnice in vederea consolidarii peretilor, fundatiei, acoperisului si orice ar afecta
locuinta
- prin punere in sigurantd, consolidare pentru demolare avind in vedere limita de
proprietale comuna si in condifiile in care in parcare va fi un du-te / vino de magini,
zgomot, poluare fonica, de gaze si trepidatii care pot afecta constructia, Str. Alexandru
Vlad este foarte circulat de tot felu! de autovehicule §i cele care transporta marfi pentru
spafii comerciale,
11l Conditii de amplasare §i reguli
- art. 18, pag. 9 Orientarea 43 de punctele cardinale
Solicitam elaborarea studiului de insorire pentru a ne asigura ci aceast3 construcyie de
18 m inaljime nu afecteazi lumina din curtea noastr
- art. 24, pag. || Amplasarea faf3 de aliniament



- Cladirea noastrd nu este reprezentata in P.U.Z., avind doar numarul de top al parcelei i nu
apare in planul de reglementari, desi e lipita de clidirca ce va i demolata si direct
influentata de interventia pe parcela invecinata:

Spre limitele laterale ale parcelei constructia va fi retrasa faja de Nord cu 2.00 m gicu
14,96 faia de latura Est, adica imobilul nostru va fi fard niciun sprijin de consolidare in urma
demolirii, lucru cu care nu suntem de acord in conditiile in care nu ni se prezinti: expertiza
iehnick de rezisten|3, masuri de consolidare a fundatiei, perefilor si acoperisulut si orice
considerd specialigtii ca ar putea afecla construciia, cu atét mai mult cu cit construcfia noastra nu esle
configurata pe planga,

Solicitdm prezentarea masuriler inainte de demolare cu expertiza tehnica de rezisten}i
conform legii, in timpul demoldrii si cu asumarea din partea beneficiarului a oriciror deficienie ce ar
putea aparea dupd lucririle execulate in spatiul proprietarilor David, pe limita noastra de proprietate.

- art, 25, pag. |11 Amplasarea in inleriorul parcelei

Pe plansa de reglementiri sa apara delimitarea de proprietate faja de cea a beneficiarului 5i
casa noasird §i pentru ci acest lucru nu a fost reglementat in documentafie, s se indice i 54 se
informeze cum va fi afectat peretele nostny, care rAméne cu calcan faja de proprictatea pusa in studiu si
nu rezultd cum va fi tratat acest calcan din punct de vedere al rezistentei tehinice, al izolarii termice si
fonice.

in momentul de fald am un perete izolat, prins in cladirea de lingd casa noastra, care,
dupd demolare, devine un calcan neizolat.

Cum se trateazi calcanul in urma demoldrii din punct de vedere structural {rezislenia,
fundatie, acoperis, izolare fonica, termica), pentru ca vor aparea parcdri, iar zidul va deveni neizolat.

- art. 26, pag. 12 Accese carosabile

Nu este marcat in plan trotuarul stradal de 1,25 m spre cladirea propusd - ,,5-a propus a se
amenaja ca interseclie in T cu racordarea pirtii carosabile cu arce de cerc cu raza de 6 m.” Profilul
strazii este de 6.67 m. Ca atare sa se indice pe planul de reglementari si racordurile sa fie vizibile,

Nu este indicat pe planul de reglementari ca str. Alexandry Vlad are sens unic dinspre
Kaufland spre spital.

54 Reguli cu privire [a forma 5i dimensiunile terenurilor pentru construciii

-art. 31, pag 15 Inaljimea constructiilor

a) Etajul retras de pe Calea Victoriei produce o indljime mai mare catre locuiniele de pe sir.
Alexandru Vlad (conform elevaiiei).

b) Solicitdm in mod expres elaborarea studiului de insorire din care s& rezulte impactul de
umbrire pe care il lash asupra proprietatii noastre si din care sa rezulte ca indljimea totala
a construciici propuse (16 / I8 m) nu: umbregte proprietatea subsemnailor pe termen
nedeterminat,

¢) Lipseste frontul de pe str. Alexandru Vlad, deci nu este clara relafia intre indljimea
maximé a proprietdfii propusa si restul cladirilor de pe str. Alexandru Vlad.

d) La s1abilirea inaljimii constructiilor se aplica normativele legale (O.M.S. Nr. 536/ 1997 si
0.M.S. Nr. 119/ 2014) pentru a nu produce disconfort proprietafii conform studiului
de insorire pe care il solicitim)

e) Clarificarea regimului de indlfime maxima indicata in elevatic este de 16 m in cazul P + 3E
+Erlaan. 32, alin 2, prin comparatie cu regimul de inAljime a caselor din jur, dar si
cu proprietatea noastrd, tacmai pentru ¢a va fi probabil cea mai mica fafa de constructia
propusa,

- art. 32 pag. 15 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea ... permisd ... daci aspectul exterior nu contravine funcivnii si nu depreciaza
aspectul general al zonei.

Auterizarea ... care prin conformare, volumelrie si aspect exterior intrd in contradiclie cu
aspectul general al zonei 5i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii este
interzisa,

Solicitam respectuos s primim elaborarea frontului cu vecinatati la str. Alexsndru Viad §i
aspectul exterior conform volumetrie 5i integrare in aspectul general al zonei (nici in plan, nici in
elevalii nu apare proprietatea noastra 5i restul strazii, deci nu putem aprecia imaginea de ansamblu
asupra strdzii Alexandru Viad.

- art. 33 pag. 16 Parcaje
Consideram ca cele 8 locuri de parcare nu vor fi suficiente in conditiile in care majoritatea au
magini.

1) Pentru spatiul comercial - | loc, in condigiile in care apar si maginile pentru
aprovizionare si clien{ii, care sigur nu vor fi numai cei din zona.



2) Pentru birouri, et. | (I + 1 vizitatori) depinde cdfi angajaii vor fi, doca acum in faja casei
noastre stajiona o magina care nu ne apartine, ce se va intampla ciind vor apirea masinile
care nu se incadreaz3 in cele 8 locuri?

3) Pentru locuinte la etajele 2, 3 si etaj retras — 5 locuri. Unde-5i vor pasca autoturismele
locatarii, vizitatorii, maginile de transport marfa in conditii de sens unic dinspre Kaufland spre spital?

Tindnd cont de functiile propuse (spaiv comercial, birouri, locuinie) dorim s& ne asigurati ca
numirul de locuri de parcare propuse vor fi suficiente pentru spaliile descrise §i ¢ intrarile in curiile
noastre nu vor {i blocate, noi sa nu putem sa parcam autoturismele proprii §i nu va implica o
suplimentare haotica a autoturismelor pe trotuarele de pe strada Alexandru Viad,

- ant. 35 pag 17 Imprejmuirile recomandate care nu se regasesc in elevalii 5i nici in
desfsuririle de fronturi.

Lipsegie desfigurarea de front a strazii Alexandru Vilad, cu atdt mai mult cu cat se vorbeste
despre exigeatele in cazu| aspectului exterior al constructiei. Pe sirada noastra nu exist3 gard viu,nici
nu s-ar fi putut deoarece existd pomi fructiferi, flori, care nu pot permite plantarea gardului viu,

In concluzie:

In conformitate cu legile i articolele prezentate pentru completarea P.U.Z.-ului, din
acesta lipsesc:

Il art. 8, pag. 6 — nu se aminteste ca in zona strazii au fost captate apele Muresului mort in
platforme cilindrice de beton, care acum dau probleme in pivnifele oamenilor §i in pere}i cripafi

- Expertiza tehnica de rezistenta in vederea demolarii casei de la colful sirazii apar{indnd de
Calea Victoriei 2B.

- Prezentarea misurilor tehnice in vederea consolidarii perefilor, fundafiei, acoperisului,
rezervatd beneficiarilor noii cladiri ca si gradul de poluare fonics, de gaze de egapament, trepidatii care
vor afecta cliidirea din str. Alexandru Vlad, nr. |

[l Conditii de amplasare i reguli

- art. 18, pag. 9 Orientarea faj3 de punctele cardinale

Salicitim elaborarea studiului de insorire pentru a ne asigura ci aceastll construclie de
18 m in&ljime nu afecteaza lumina din curtea noastra

- art. 24, pag. 11 Amplasarea fata de aliniament

- Cladirea noastra nu este reprezentata in P.U.Z., avand doar numarul de top al parcelei $i nu
apare in planul de reglementdri, desi e lipita de cladirea ce va fi demolaia §i direct
influentats de interventia pe parcela invecinata:

Spre limitele laterale ale parcelei constructia va fi retrasa fajd de Nord cu 2.00 m §i cu
14,96 faa de latura Est, adic imobilul nostru va i Rir3 niciun sprijin de consolidare in urma
demolarii, fucru cu care nu suntem de acord in condiiile in care nu ni se prezinta: expertiza
tehnica de rezisten{a, masuri de consolidare a fundaiei, peretilor 5i acoperisului si orice
considerd specialigtii ca ar putea afecta construcia, cu atdt mai mult cu cit construcia noastra nu este
configuratd pe plansa.

Solicitim prezentarea masurilor inainte de demolare cu expertiza tehnica de rezisten(a
conform legii, in timpul demolarii si cu asumarea din partea beneficiarului a oricaror deficienye ce ar
putea apérea dupd lucririle executate, Construirea unui zid de beton pe latura demolatd pentru
sustinere.

- art. 25, pag. 11 Amplasarea in interiorul parcelei

Pe plansa de reglementari s apara delimitarea de proprictate fafi de cea a beneficiarului si
casa noastra §i pentru ¢ acest lucru nu a fost reglementat in documentatie, sa se indice §i s se
informeze cum va fi afectat peretele nostru, care riméne cu calcan fafa de proprietatea pusa in studiu si
nu rezultd cum va fi tratat acest calcan din punct de vedere al rezisteniei tehnice, al izolarii 1ermice si
fonice,

- art. 26, pag. 12 Accese carosabile

Nu este marcat in plan trotuarul stradal de 1,25 m spre cladirea propusd — ,,s-a propus a se
amenaja ca intersectie in T cu racordarea par{ii carosabile cu arce de cerc cu raza de 6m”

Profilul strizii este de 6.67 m. Ca atare sa se indice pe planul de reglementdri si racordurile sa
fie vizibile. Nu este indicat pe planul de reglementari ca str. Alexandru Viad are sens unic dinspre
Kaufland spre spital.

i S4 Reguli cy privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construciii - art, 31, pag 15
Inal{imea constructiilor.

Etajul retras de pe Calea Victoriei produce o indljime mai mare ctre locuintele de pe str.
Alexandru Vlad (conform elevatiei).

Solicitam in mod expres elaborarea studiului de insorire din care sa rezulte impactul de
umbrire pe care il lasd asupra proprieta(ii noastre si din care sa rezulte ci intltimea totald a



constructiei propuse 18 m nu umbreste proprietatea subsemnailor pe termen nedeterminat.

Lipseste frontul de pe str. Alexandru Vlad, deci nu este clara relajia intre inaljimea maxima a
proprietatii propusa si restul cladirilor de pe str. Alexandru Vlad.

Solicitdm respectuos si primim elaborarea frontului cu vecinaiati la sir, Alexandru Vlad s
aspectul exterior conform volumetrie §i integrare in aspectul general al zonei (nici in plan, nici in
elevalii nu apare proprietatea noastra si restul strazii, deci nu putem aprecia imaginea de ansamblu
asupra strizii Alexandru Vlad.

- art. 33 pag. 16 Parcaje
Deorim s ne asigurati ca numdrul de locuri de parcare propuse vor fi suficiente pentru spatiile
descrise §i ci intrdrile in curiile noastre nu vor fi blocate, noi s§ nu putem 53 parcim

autoturismele proprit §i nu va implica o suplimentare haotica 2 autoturismelor pe trotuarele de pe
strada Alexandru Viad,

- art. 35 pag 17 Imprejmuirile recomandate care nu se regisesc in efevalii si nici in
desfasurdrile de fronturi.

Pe sirada noasird nu exista gard viu, nici nu s-ar fi putut decarece exista pomi fructiferi, flori,
care nu pot permite plantarea gardului viu,

Ca atare, respectuos solicitim completarea P.U.Z.-ului cu solicitarile noastre sicu
responsabilitatea beneficiarilor constructiei sa nu avem surpriza |a cutremur sau la trepidatii,
circulatia fiind intensa.

Agteptdm in termen legal completarile.

Atagez trei fotografii reprezentative, doud fotografii ale casei noastre: una din lateral, cealalta
din f3 {i una privind cele doua constructii lipite.”

Sesizarea a fost transmis3 inifiatorului si elaboratorului documentatiei de urbanism pentru a
raspunde motivat, la data de 31.08.2021

Prin adresa inregistratd cu nr,78211/11.10,2021 inifiatorul §i elaboratorul documentatiei ne
transmit urmatoru! rispuns:

" Referitor la adresa nr.ad. 66194/A5/31.08.2021 privind sesizarea 66 194/30.08.202 1, in legatura cu
lucrarea mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele raspunsuri:

I.Constructia propusa se va racorda la reteaua stradala existenta in zona si se vor respecta
normativele in vigoare pentru caplarea apelor pluviale. Echiparea edilitara pe teren (conform
plansa 04) va fi dimensionata corespunzator in asa fel incat sa se preia apele pluviale si astfel
proprietatile invecinate sa nu fie afectate in nicun fel. Aceste mentiuni sunt notate in art.} 1, pag.7.
Referitor la situatia apelor Muresului Mort captate in platformele cilindrice de beton ce crecaza
neplaceri, va rugam sa va adresati insitutiilor abilitate care se ocupa cu gestionarea acestora si sa
le explicati situatia pentru a gasi o solutie,

2. In momentul solicitarii centificatului de urbanism in vederea obtinerii autorizatiei de
demolare se va realiza, conform legii, expertiza tehnica de rezistenia prin care se vor lua toate
masurile tehnice in vederea consolidarii peretilor, fundatiei, acoperisului, sau a oricarei alte
componenta a casei aflate pe limita de proprietate de pe str.Alexandu Viad nr.1. Initiatorul PUZ-
ului se angajseaza ca la momentul demolarii locuiniei existente de pe Claea Victoriei nr.2/b, sa
urinez intocmai toale masurile de punere in sigurania mentionate in expertiza tehnica de
rezistenta. Conform legislatiei in vigoare, mentionam ca parcursul aprobarilor documentatiei este
urmaltorul : 1.Aprobare Puz si ulterior 2. Solicitarez unui nou certificat de urbanism, ce va avea ca
obiectiv demolarea constructiei exislente si construirea cladirii apobate la faza PUZ. Astfel, doar
la a doua etapa se va face aceasta expertiza tehnica de rezistenta.

3. S-a elaborat studiul de insorire prin care se evidentiaza fapiut ca volumetria propusa nu
afecteaza insorirea cladirii din str. Alexandru Viad nr.1, aceasta fiind amplasata la o distanta de
12,31m/ 14, 96m masurata intre cladirea existenta si cea propusa.

4. S-au efectuat completari topografice si s-au reprezental in planse cladirea avand ca
nr.top.7062/3873/a/1/1/14, de pe str. Alexandru Viad nr.l, proprietari David Alin Laurentiu,
David Dorian Ciprian.



5. In perioada demolarii initiatorul Puz va lua toate masurile din punct de vedere structural
(rezistenta, fundatie, acoperis, izolatie fonica si termica) iar zidul ramas se va izola.

6. In plansa de reglementari s-a marcat trotuarul stradal de 1,25m spre cladirea propusa, s-
au marcat racordurile si sensul unic dinspre Kaufland spre spital.

7. S-arealizat studjul de insorire si frontul de pe str.Alexandru Vlad, unde se poale vedea
relatia intre inaltimea maxima a proprietatii propuse si cladirea invecinata de pe str.Alexandru
Vlad nr. 1.

8. Regimul maxim de inaltime propus prin PUZ este de 18m iar cladirea propusa cu
regimul de inaltime P+3E+Er este estimata, in aceasta faza la 16m.

9. Cele 8 locuri de parcare sunt considerate suficiente iar in acest sens a fost facut caleutul
detaliat in memoriul de prezentare la pag.12-13 si in regulamentul de urbanism la pagina nr,16-17.

10. Plantarea gardului viu este o sugestie de amenajare pe proprietatea privata din Calea
Victoriei nr.2/B, si nu pe domeniul public sau pe o aha proprietate, ™

Raspunsul o transmis contestatarului la de 15.10.2021prin email §i prin scrisoare cu
confirmare de primire.

Avand in vedere cA s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.
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ASOCIATIA COMPOSESORATUL LOC. DULCELE,
titular 2! planului Ameoajamentel silvic &) fondulul
forestler din U.P.XVI Composesoratul Dulcele, Judegul
Arad”, aduce la cunogtinga publicului c decrio etapei de
incadrare, conform HG. nr, 10762004, catc cea de adoptare
a planalui cu aviz de medis, planul necesitind efectuarca
evaludni de medi i 8 cvalubrii adecvatc. Propuncrile de
recansiderare ale decizici se vor transmite In seris, in termen
de 10 zile calendasistice de a publicarca anungului, fa sediut
APM Arad, Splaiul Muregului, FN, jud. Arad.
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prin Directia Sivica Arad
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7534 din 16.05.2022

Ca urmare a notificarii adresatd de Sebastian Liviu Dan, Radu Angela Evrica, cu domiciliul
in municipiul Arad, st iudetul - privind planul ,,PUZ si RLU —
Construire cladire spatii comerciale, birouri, locuinte. Desfiintare cladiri existente”,
propus a fi amplasat in municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, identificat prin CF nr. 354129
Arad, judetul Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 275/R/1335 din 31.01.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Ageniiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri §i programe, cu modificarile i completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de mteres
comunitar, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importan{d comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a punctelor de vedere emise de autoritafile publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit primite pana la data de 23.02.2022 si a completarilor la
documentatia depusa la APM Arad;

- n conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 prwlnd
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ,,PUZ si RLU — Construire cladire spatii comerciale, birouri, locuinte.
Desfiintare cladiri existente”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, Calea Victoriei, nr.
2B, identificat prin CF nr. 354129 Arad, judetul Arad, titulari Sebastian Liviu Dan, Radu
Angela Evrica, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvati si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
1




Terenul propus pentru reglementare are suprafata de 486 mp si este situat in partea centrala
a municipiului Arad, pe Calea Victoriei, nr. 2/B, pe parcela identificatd prin extrasul CF nr.
354129 Arad, judetul Arad.

Terenul are folosinta actuala curti constructii, proprietate privata, in intravilan, conform UTR 6
din PUG, aprobat cu HCLM nr. 502/2018, avand destinatia stabilitd in subzona predominant
rezidentiald, cu cladiri de tip urban LMuBa.

Pe amplasamentul mai sus-mentionat se propune realizarea unei cladiri cu spatii comerciale,
birouri si locuinte, cu un regim de inalfime maxim P+3E+Er.

La ora actuald pe teren existd doua constructii care se vor demola: C1 cu destinatia
constructie de locuinta, avand o suprafata construitd de 108 mp, respectiv C2 cu destinatia
constructie anexa, avand o suprafata construitd de 18 mp. Dupa demolarea cladirilor, terenul
va fi liber de constructii, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ si RLU aferent.
Prin planul supus aprobarii se propun urmatoarele:

- construire cladire noua (in regim de inaltime P+3E+Er), cu spatii comerciale la parter (cu
acces din Calea Victoriei), birouri servicii la etajul 1, iar la etajele 2, 3 si etajul retras - 5
locuinte (cu acces pietonal si auto din str. Alexandru Viad);

- amenajare drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale;

- spatii de parcare autovehicule aferente zonei rezidentiale;

- dotéari tehnico-edilitare (retea de apa, refea de canalizare, refea de alimentare cu gaze,
retea de alimentare cu energie electrica);

- sistematizare verticala a terenului;

- amenajare spatii verzi;

- imprejmuire.
Bilant teritorial incinta reglementata (CF nr. 354129)

e Existent Propus
j Destinatie teren — % Nip 7
Zona curti constructii 486,00 100,00 486,00 100,00
Constructii existente 126,00 25,90 0,00 0,00
'Zona edificabild pentru locuinte si servicii - - 194,40 40,00
Circulatii auto & - 84,00 17,30
Alei, parcaje, platforme 70,00 14,40 83,00 17,10
Spalii verzi 290,00 59.70 124,60 25,60
TOTAL 486,00 100,00 486,00 100,00

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului:

- P.O.T. max existent — 25,80%,;

- P.O.T. max propus — 40,00%,;

- C.U.T. max existent — 0,25;

= C.U.T. max propus - 2,00;

- regim de inaltime — P+3E+Er,

- indltime maxima admisa -~ 18 m

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri $i programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru planul de fatd a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1996/14.12.2020, terenul luat
Tn studiu avand folosinta actuald curti constructii in intravilan, zona destinatad constructiilor de
locuit cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z. si R.L.U. De asemenea, pentru
elaborarea planului de fatd a fost emis Avizul de oportunitate nr. 13 din 07.06.2021 de cétre
Primaria municipiului Arad. Amplasamentul ce face obiectul PUZ-ului se gaseste in
intravilanul municipiului Arad, Calea Victoriei, nr.2/B, fiind situat in UTR 6, subzona

jpredominant rezidentiald, cu cladiri de tip urban LMuba.
ecinatitile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- la nord — hotel-restaurant;
- la vest — Calea Victoriei;

- la est — case;
£ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
: Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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- la sud - str. Alexandru Vlad, blocuri cu spatii comerciale la parter si locuinte la etaje.

Avand in vedere ca in vecinatate se regdseste o zond asemanatoare celei propuse (zona de
locuinte, servicii, comert, birouri}), planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructilor propuse si functiunile dominante din zon4, contribuind la dezvoltarea zonei.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv, zona
destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, servicii, comert, spatii verzi,
tehnico-edilitare, scopul dezvoltérii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.
Prin acest P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si zone verzi de aliniament
(cca. 25,60% din suprafata totald), in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996, Anexa 6,
utilizarea eficienta si durabild a spatiului propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii
activitatilor propuse, asigurédndu-se totodatd si respectarea cerintelor OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

In zon& exista retele de alimentare cu apa si canalizare. Pentru asigurarea necesarului de
apa in scopuri igienico-sanitare se propune racordarea la reteaua de apa existentd in
vecinatate, pe str. Alexandru Vlad.

In privinta canalizérii menajere, prin plan se propune racordarea amplasamentulm la
reteaua existentd in vecinatate pe str. Alexandru Viad.

in privinta apelor pluviale, descarcarea gravitationala a apei din precipitatii se va face prin
jgheaburi, burlane si rigole pana la deversarea in reteaua pluviala stradala.

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune realizarea unui racord subteran de la
stalp LEA de joasa tensiune din reteaua stradald pana la terenul studiat.

Alimentarea cu energie termica va fi asigurata, prin utilizarea de centrale termice proprii, cu
functionare pe gaze naturale. in privinta alimentarii cu gaze naturale, in zon3a exista retea
de gaze naturale, urménd a se realiza extinderea retelei existente si bransarea la aceasta.
Racordarea imobilului la serviciile de telefonie si cablu Internet se va face prin racordarea
la retelele existente In zona amplasamentului,

in privinta gestionarii deseurilor din zona studiata, va fi amenajata o zona pentru colectarea
selectiva a deseurilor, pe principalele categorii: menajere, vegetale, reciclabile (hértle si
carton, materiale plastice, sticla etc) Dupé colectare, toate deseurile vor fi preluate de
operatorul de salubritate Tn baza unui contract.

Planul propus prevede asugurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederllor legale din
HG nr. 525 din 1996, prin memoriul de prezentare al planului propunandu-se asigurarea unui
procent de cca. 25 60% din suprafata totala a terenului ca spatii verzi amenajate.

Numarul parcarilor din zona reglementatd va fi adaptat la functiunea propusa, in
conformitate cu Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, fiind asigurate un numar de 8 locuri de parcare in interiorul parcelei, dup4 cum
urmeaza;

- 1 loc de parcare aferent pentru spatiul comercial de la parter (max. 200 mp):

- 2 locuri de parcare aferente pentru birouri (max. 200 mp);

- § locuri de parcare pentru cele 5 apartamente ce se vor construi.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specificad din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functlunlle propuse, $i anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/20086,
precum si actele normative subsecvente.
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Dupé ncheierea lucrarilor de demolare si a oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate
{moloz, resturi de materiale de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi
evacuate prin grija investitorilor {contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.
in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta studiata, va fi
amenajatad o zond pentru depozitarea deseurilor, in vederea preluarii lor spre valorificare /
eliminare de cétre operatorii de salubritate autorizati.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.
b} Natura cumulativa a efectelor:

fost luat in calcul impactul cumulat cu activitifile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (zona de locuit si zona servicii, comert), impactul rezultat fiind redus
din acest punct de vedere.
c) Natura transfrontiera a efectelor:
Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.
d) Riscul pentru sanitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):
Riscurile care pot aparea pentru sénitatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: zgomotul, gazele de
esapament, praful rezulta de la lucrarile de demoiare a constructiilor existente, de la executig
sapaturilor pentru noile constructii, imprastierea nisipului, a pamantului, din compactare etc.
Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus, n intravilanul municipiului Arad, si
de faptul c& in vecinatate se afla zone preponderent locuite, se vor respecta conditiile de
implementare ale planului studiat pentru a nu se depasi limitele de calitate ale factorilor de
mediu.
Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
17/09.02.2022, de catre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad, in care este precizat
c& planul propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si
sanatate publica.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea popuiatiei potential
afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata de
efen mica, de doar 486 mp-Numarul locuitorilor-potentiai-afectati-de-plan-este-relativ mic-si
se refera la populatia care locuieste in zona apropiata investitiei.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:
Terenul luat in studiu nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru™
monumente sau situri.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:
Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.
Folosirea terenului in mod intensiv:
Intentia titularului de plan este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic, astfel
ncat sa dezvolte o zona destinata locuirii, birouri, servicii, amenajari spatii verzi si dotari
tehnico-edilitare, in conformitate cu Avizul de oportunitate nr. 13 din 07.06.2021, eliberat de

Priméria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejata desemnatd prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare.
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Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescripfiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calititii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- calitatea apelor uzate menajere si igienico-sanitare, care vor fi evacuate in reteaua publica
de canalizare se va incadra in limitele prevazute de legislatia in vigoare, H.G. nr. 188/2002
cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv Normativul NTPA 002.

- apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor, ce vor fi deversate in reteaua de
canalizare pluviald se vor incadra in limitele prevdzute de legislatia in vigoare, H.G. nr.
188/2002 cu modificarile si compietarile ulterioare, respectiv Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule Tn suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului: -

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sad nu blocheze caile de acces, sé nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepéartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de demolare si de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifiantj etc.).

Gestionarea deseurilor:

in perioada realizirii lucraritor de demolare a constructiilor existente pe amplasament,
titularul de plan are urmatoarele obligatii:

- respectarea prevederilor O.U.G. nr. 92/2021, cu modificarile si completarile ulterioare:

Art. 17, alin. (4} ,Titularul autorizatiei de construire/desfiintare emise de cétre autoritatea
administratiei publice locale, centrale sau de catre institutiile abilitate s& autorizeze
lucrarile de constructii cu caracter special are obligatia de a avea un plan de
gestionare a deseurilor din activitdti de construire si/sau desfiintare, dupa caz, prin
care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile provenite din activitdli de
constructie si desfiinfare, cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, caramida,
gresie si ceramica, piatra, metal, sticla, plastic si ghips pentru reciclarea/reutilizarea
lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct de vedere economic, nu
afecteaza mediul inconjurator si siguranfa in constructii, precum si de a lua masuri de
promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in
conditii de sigurantd a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si
reciclarea de inalta calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.”

alin. (7) ,Titutarii pe numele carora au fost emise autorizafii de construire gi/sau
desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare, au
obligatia s& gestioneze deseurile din constructii si desfiintari, astfel incat sa atinga un
nivel de pregatire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare
materiala, inclusiv operatiuni de rambleiere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui
alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase provenite din
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activitati de constructie si desfiintdri, cu exceptia materialelor geologice naturale
definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de
modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul
Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului.”

Art. 20, alin. (1) ,Producatorii de deseuri si detinatorii de degeuri au obligatia s& supuna
deseurile care nu au fost valorificate potrivit art. 15 unei operatiuni de eliminare in conditii de
siguranta, care indeplinesc cerintele art. 21.”

alin. (3) ,Abandonarea deseurilor este interzisa."

alin. (4) ,Eliminarea deseurilor in afara spatiilor autorizate in acest scop este interzisa.”

alin. (5) ,Se interzice incendierea oricarui tip de degeu sifsau substanta sau obiect.”

alin. (6) ,Ingroparea degeurilor de orice fel este interzisa.”

Alte obligatii ale titularului de plan:

- se interzice orice deversare de ape uzate, reziduuri sau degeuri de orice fel in apele
de suprafatid sau subterane, pe sol sau in subsol, ce pot rezulta pe perioada
executarii lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului i subsolului cu produse poluante
existente in mod curent pe santier pe perioada desfasurarii lucrarilor de construire;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrariior;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe
perioada derulrii lucrarilor de realizare a investitiei; -
- solul vegetal rezultat de la decopertari va fi depozitat corespunzator si va fi folosit la
reamenajarea zonelor afectate de lucrarile de construire;

- pentru deseurile rezultate in urma lucrarilor de constructii/demolari, producatorul are
obligatia s& efectueze el insusi operatiunea de tratare a degeurilor sau sa transfere
aceste operatiuni unui operator economic autorizat care desfagoara activitali de
tratare a deseurilor sau a unui operator de colectare a desgeurilor, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatilor de valorificare ori de eliminare
gompleta.

In perioada realizéirii lucrérilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor-reciclabile-in—interiorul-parcelei,- pe-platferme/pardoseli-betonate--cu-acces-facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societafi
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se™
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investiiilor,

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sé fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediuiui, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicats, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate pe o suprafata de 124,60 mp
(cca. 25,60% din suprafata totala).
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- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupad cum a fost
mentionat 1a punctul 1.d),

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- QUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica pnvmd
mediul de viata al populatiei,

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile $i completarile ulterioare;

-HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 275/R/1335 din 31.01.2022;

- Ordin de platé nr. 07 din 17.01.2022 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Extras de Carte Funciara nr. 354129 Arad, eliberate de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,;

- Certificat de Urbanism nr. 1996 din 14.12.2020, eliberat de Primaria municipiului Arad;"

O - Avizul de oportunitate nr. 13 din 07.06.2021, emis de Primé&ria municipiului Arad;
- Raportul informérii si consultarii publicului etapa | — pregétitoare — anuntarea intentiei de
elaborare a PUZ nr. 28326/A5/19.09.2021, emis de Primaria municipiului Arad, Directia
Arhitect Sef, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- Adresa nr. 94650/22/18.01.2021, Punct de vedere favorabil, emisa de Primaria municipiului
Arad, Directia Edilitara, Serviciul Edilitar si Dezvoltare Mediu Urban.
- Memoriu tehnic de prezentare "PUZ si RLU — Construire cladire spatii comerciale, birouri,
locuinte. Desfiintare cladiri existente”, intocmit de S.C. Stacons S.R.L. (proiectant);
- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 17/09.02.2022, emisa de cétre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;
- Acord favorabil de securitate la incendiu nr. 4720259 din 01.02. 2022, emis de lnspectoratul
pentru Situatit de Urgenta ,Vasile Goldis" al Judetului Arad,
- Acord favorabil de protectie civila nr. 4720258 din 01.02.2022, emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;
- Adresa nr. 12331/22.1/17.02.2022, Punct de vedere favorabil, emisa de Priméria
municipiului Arad, Directia Edilitara, Serviciul Edilitar si Dezvoltare Mediu Urban;
3 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- Aviz favorabil nr. 1122 din 17.03.2022, emis de Compania de Apa Arad S.A,; .

- Aviz de amplasament favorabil nr. 09422517 din 31.01.2022, emis S.C. E-Distributie Banat

S.A., pentru racordarea la reteaua de energie electrica;

+ Avizului de principiu nr. 213512587/21.01.2022, emis de Delgaz Grid S.A., pentru

racordarea |la reteaua de gaze naturale;

- Aviz favorabil nr. 28 din 15.02.2022, emis de SC Telekom Romania Communications SA,

privind servicii de telefonie si Internet;

- Aviz de principiu favorabil nr. 139040 din 07.02.2022, emis de Inspectoratul de Politie

Judetean Arad, Serviciul Rutier;

- Aviz favorabil nr. 15303 din 15.02.2022, emis de Seviciul de Telecomunicatii Speciale, U.M.

0500 Bucuresti;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Proces verbal 2638 din 23.02.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit

Informarea si participarea publicului 1a procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

r-anunturi privind depunerea solicitérii de obfinere a avizului de mediu si de declansare a

etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnalul

Aradean” din 17.01.2022 si 20.01.2022),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia

etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul arddean” din 25.03.2022,

inregistrat la APM Arad cu nr. 902/R/4672/28.03.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 22.03.2022, privind decizia de adoptare a

planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea

deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor i prescriptiilor tehnice specifice,

care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand

s.arcma sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)

“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc

indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
onstatarii-unor-neconformitati, iau-masurile-care-se-impun;potrivitcompetentelor-stabilite-de

legislatia Tn vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a

planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006

privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare. :

Prezentul act contine 8 (opt) pagini gi a fost redactat in 2 exemplare originale.
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COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Ciitre,

SEBASTIAN LIVIU DAN,RADU ANGELA -EVRICA

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DEACCES LA
DRUMUL PUBLICPENTRU LUCRAREA INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.UAFERENT PENTRU -
»CONSTRUIRE CLADIRE,SPATII COMERCIALE,BIROURI SI LOCUINTE”ARAD, CALEA
VICTORIEI nr.2B,CF 354129 ARAD, beneficiar: SEBASTIAN LIVIU DAN,RADU ANGELA -EVRICA ;

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primdria Municipiului Arad cu nr. 3769/18.01.2022, vi
comunicdim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarca sus amintitd cu respectarea prevederilor Hotirarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile 5i completarile ulterioare si a urmitoarelor conditii suplimentare:

I.Pc toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatici de Construire:
3.Pe toata perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;
4..Pe toatd durata lucrarilor sc va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor gi a persoanelor
cu handicap;
5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma inifiala de cétre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerca va fi executata de citre unitdti agreale de ciitre Primiria
Municipiului Arad;
6.54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1996 din14.12.2020;
7. Perioada de garantic a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucriirilor urmind si execule pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;
8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificarile §i
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.1n cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementari;
10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
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ROMANIAN CAA
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 1953/ 133 din din 24.02.2022

SEBASTIAN LIVIU-DAN, RADU ANGELA-EVRICA

Adresa de corespondenta.

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, modificatd si completatd, Tn temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea
aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul $i in spatiul aerian Roméaniei — RACR - AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronauticd Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire clddire spatii comerciale, birouri si locuinte , pe
terenul situat in intravilanul municipiului Arad, Calea Victoriei nr. 2B, CF 354129 Arad, NR.
TOP.J NC 354129, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute
aeronautica civild a Aeroportului Arad, la 1122,60 m N fata de axa pistei 09 - 27 sila 2783,00
m E fata de pragul 27, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 108,20
m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°11°01,00" latitudine N; 21°18°'35,38" longitudine E.

Avizul este condifionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1996
din 14.12.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 18,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 126,20 m (108,20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
18,00 m Tnaliimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturda conform legislatiei
aplicabile;

AACR CONTACT

508, Bucuregli-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuregtl, sector 1, Romanla
Tel: +40,21.208.15.08, Fax:+40.21,200.15.72/ 21.233.40.62,
Telax: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

130'9001:2005 L
e-mail: contact@can.ro 00t

CERTIFIED

DG-SA-CA 172



o AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
\._._-/

operator de date cu caracler personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3 nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

9. Se va elimina orice sursa de atragere a p&sirilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligafia beneficiarului de a instiin{a viitorii proprietari / chiriasgi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricsrei condilii de mai sus afecteazs interesul public al siguranfei navigatiel
aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea Jjuridicd si materials a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civila Roman, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

DG-SA-CA 22



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 139 140 din 07.02.2022.

Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Catre,

SEBASTIAN LIVIU-DAN

Urmare la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu numarul de mai sus,
avizim de principiu documentatia tehnica pentru ,,intocmire P.U.Z si R.L.U. aferent
construire clidire spatii comerciale, birouri si locuinte; desfiintare clidiri
existente”, in Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitati cu ordinul de platéd nr. 6 din 17.01.2022, in
valoare de 100 de lei.

Cu stima,

ot

OFITER SPECIALIST
Comisar sef, Q- = -
Dr. MOTIU EMIL-IOAN'

C:\Documente\Avize.doc.M.E.-1.- 2 exemplare.

— ————
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon: 0257/207100, interior 21101, fux: 0257/206934, Cod pogtal 310053,

email; circulatie@ar politisromana ro
.Confidentia! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."

Pagina | din |



MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dspaarad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 17 /09.02.2022

NOTIFICARE
de asistent de specialitate de sin#tate public

Date identificare solicitant gi calitatea acestuia:
- SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA EVRICA
v Localitatea:
Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, str, Calea Victoriei, nr.2B , CF nr. 354129, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul:
PUZ- CONSTRUIRE CLADIRE-SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE
Faza: P.U.Z.
Proiect nr. 32/2020
Proiectant: S.C, STACONS S.R.L
Numérul i data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului :
nr. 106 /09.02.2022; Dr. Driiginescu Ionel, medic primar igieni.
in urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmitoarele:
- proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igiend §i siinitate
publici.

Notificarea este valabila atét timp cét nu se modifici datele din memoriul tehnic §i proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
& DR. TIMI$ HOREA SORJN IN SANATATE PUBLICA
= DR. DRAGANESCU IONEL
I"._‘:é‘_ v
%,

Redactat: As. Hogga Mirela
Ex. 2/2 '



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiul independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize reglementani@stsnet.ro

Nr. 15303  din /502 2022 Ngi’ajiﬁﬁat

Domnului SEBASTIAN LIVIU-DAN
Doamnei RADU ANGELA-EVRICA

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz din 04.01.2022, insolita de documentatia aferenta,
inregistratd la institufia noastrda cu nr. 13303 din 03.02.2022, adresati de
dumneavoastra, in calitate de coproprietari imobil si initiatori P.U.Z., domiciliati n
municipiul Arad, strada Clujului, nr. 197, judetul Arad;

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 32/2020 elaborat de
S.C. Stacons S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, B-dul Decebal, nr. 6, judetul Arad;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1996 din 14.12.2020,
cu valabilitatea prelungitad pana la 13.12.2022, emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare si ale Legii nr. 5011991 privind
autorizarea executérii lucrdrilor de construciii, republicata, cu modificarile §i completarile
ufterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind:

- aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru
construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte - amplasament situat in
municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, judetul Arad, inscris in C.F. nr. 354129 Arad,
identificat prin nr. cad. 354129;

- desfiintare cladiri existente pe amplasamentul situat in municipiul
Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, judetul Arad, inscris in C.F. nr. 354129 Arad,
identificat prin nr. cad. 354129, faza D.T.A.D.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1996 din 14.12.2020 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit si la obtinerea autorizatiei de desfiintare (faza D.T.A.D.).

®

Neclasificat
1/2



Neclasificat
Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.
Eventualele modificari ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea
unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.
Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon

nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 567.998
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 23.02.2022
Cdire
S.C. STACONS S.R.L.

Municipiul Arad, bulevard Decebal nr. 6, parter, ap. 8A, judeful Arad

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra referitoare la documentafia pentru Plan Urbanistic Zonal
wConstruire clidire spatii comerciale, birouri si locuinte”, cu amplasament in intravilanul
municipiului Arad, strada Calea Victoriei nr. 2B, nr. cad./CF 354129, judetul Arad, beneficiar:
SEBASTIAN LIVIU DAN si RADU ANGELA EVRICA, vid comunicim avizul faverabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului  Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritorivlui, Ministerului Apdrarii  Nationale,
Serviciului Romdn de Informayii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1996 din 14.12.2020 emis de
Primdria Municipiului Arad, si este valabil numai insotit de plansa |, Reglementdri urbanistice”,
vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul obiectivelor, instalatiilor
sau sistemelor de comunicatii ale M.A I, avizul se considera automat suspendat pana cénd se vor lua
mésurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea lucririlor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate
de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cat si
raspunderea juridicé a beneficiarului investitiei.

DIRE( TRAT,

dr.ing. _IGRAD Iffr)N

Pagina 1 din 1
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C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 09422517 din 31/01/2022

Catre

LIVIU-DAN SEBASTIAN,

Referitor 1a cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09422517 / 18/01/2022, pentru obiectivul
LPUZ SI RLU CONSTRUIRE CLADIRE,SPATII COMERCIALE,BIROURI SI LOCUINTE.
2.DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE-CF354129 cu destinatia 1.PUZ SI RLU CONSTRUIRE
CLADIRE,SPATII COMERCIALE,BIROURI SI LOCUINTE. 2.DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Calea
VICTORIEL, nr. 2B,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09422517 / 31/01/2022

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITIE: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT:; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85,
NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu
cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; C.
Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament,
faza PUZ; D. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4KkYV si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; E. Distanta min.
admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat.
C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 04 kV
ex., va fi Im, PE 106/2003; F. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea
superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul
inferior al LEA 0,4 kV echipata cu conductor neizolat la sageata maxima, va fi de 1,5 m ¢f. PE
106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0.4 KV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi de
min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 1.
Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
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apa propusa si LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m ¢f. NTE 007/08/00; J. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta
masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat
stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie
minim 2m (PE 106/2003) ; L. Distanta masurata pe orizentala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); M. Dist. de sig. mas, in plan vertical,
in zona de intersectie (TRAVERSARE) a conductei subterane de distributie gaz pr. cu LES 20 kV
ex. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz
contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie prevazut la capete cu rasuflatori peo
lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul min. de traversare este 60°; N. Dist. de
sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 20
KV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES 20 kV ex. este protejat in
tub, cf. NTE 007/08/00; O. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz
(TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4
kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003; P, Dist. min. de apropiere
mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei de gaz (robinete, refulatoare,
vane, etc.} si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stp. ex. in zona, cf. PE 106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Execularea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta execulia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz, Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUDO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUBE

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin; -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau & Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:
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® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua elecirica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligalorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice {TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1996 /
14/12/2020, respectiv pana la data de 13/12/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabricla Maria

signec:bfaﬁla i4 Stam

Data: 1/2022 CL CET

Verificat Intocmit

ra Gabrj Huruba Petrica

Data: 1/2023
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ........

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inseric "*Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice {LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile encrgetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii s¢ va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificn tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Delgar Grid SA, Independantel 26-28,300207, Timigcars

LIVIU SEBASTIAN

AVIZ FAVORABIL
213512587, data 1/21/2022

Stimate domnule/doamni LIVIU SEBASTIAN,

Urmare a solicitdrii dumneavoastra 213498054 din 1/17/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI
RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE:SPATII
COMERCIALE, BIROURI S1 LOCUINTE. DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE din localitatea ARAD , strada ,Victoriei numarul 2B judet
ARAD, in urma analizirii documentatiet depuse vi comunicim avizul
favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adancimea exactd de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determind prin sondaje.

2. La execufia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele minime
intre refelele de gaze naturale §i alte instalafii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

1/4
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Leazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021
nicoleta-

daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro

Abreviere; EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie Volker Raffel
Directori Generall Dragos-Mihail
Birbulescu {Director General) Anca
Liana Evolu (Adj.) Mihaela
Loredana Cazacu { Petre Stoian
{Ad].}Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Viirsat:
773.257.777,5R0ON
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Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea gi exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
ANR.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romiiniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incélzire, apd, canalizare §i cabluri electrice pozate direct in pimant
sau canale de protectie §i se vor lua misuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar dac acestea nu sunt racordate
la gaz. Miésurile de protectie a refelelor si brangamentelor se vor stabili
de céitre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timigoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborati de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

1.

Va suporta cheltuielile aferente realizirii lucrdrilor de la punctul A.

2. Avind in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

2/4

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament §i asistenta tehnici ori de céte ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucrérilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adincimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,5-0,9 m,

in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incit,
au apdrut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de
Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A,, 1a telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodatd, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana la sosirea
echipei de interventie. Daci prin sapaturi a fost afectatd izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv refeaua de gaz- prin atingere, lovire san
orice altd actiune mecanic, se va opri imediat lucrarea §i se va solicita
prezenia reprezentantului 5.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defecfiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupd sine_corodarea materialului_tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmdri grave (explozii); in

cazul in care se produce un asemenea eveniment, avind ca s5i cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii avizate de cétre S.C.

DEGR P03-01-02-R03, ed 2
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Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacutd, datoritd faptului cd
executantul nu_a_anuntat_reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,

beneficiarul _avizului va fi direct responsabil _de producerea
evenimentului. in cazul avarerii sau deteriordri conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Refea Gaz Timigoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale §i de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.
Sdpitura din zona de protectie a refelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare efc.).

. In mod obligatoriu, refelele de gaze naturale - a céror acoperire e

afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei i pe o lafime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei,

in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incit sa nu se deterioreze refelele de gaz, pe o inal{ime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea
superioara a conductei.

in cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflatorile si/sau
ciminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
inifiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cimine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timigoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 1/21/2023 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul §i natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initjal.

DEGR P03-01-02-F03, ed.2
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in cazul nerespectiirii conditiilor impuse mai sus, avizul i5i pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Ridescu Ileana Lazarean Nicoleta Daniela

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timigoara Manager Racordare

-

474
DEGR P03-01-02-F03, ed.2
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. Supr. constr la sol iy - — CF. 354129 ARAD, ni cad 354129
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Oragol 2-4 Arad, jutietul Ad Romania, cod pesisl 31017TF

CIFCUN: O 1603483, 08 d2/110/21.02.199) " e e
Capital virsat g subscris: 9 659,000 Lei fax. 440 257 270981
IBAN ROT2 RNCB ODI5 6061 5684 0001 - BCR SpBCEnER s

iq;iilgnu, S%@ mh.::lmm

Sehactian T ivin Pan PPadn Anmala E‘-pﬁca

Nr 1122 din 17.03.2022

Cétre,

spre gtiinti:
O SC Stacons SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. ciitre C.A. Arad cu mr. __din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg, la COMPANIA DE APA ARAD sub nr.
1122 din 17.01.2022, prin care se solicit# aviz de:
amplasament [ @ ]/ solufie tehnicd de principiu { O ) la fazd PUD [O]1/PUZ{ @ ] pentru
obiectivul

Construire cliidire: Spatii comerciale, birouri si locuinge; desfiingare cliidiri existente

Adresa obiectivului: Arad, str. Calea Victoriei, nr. 2 B

Beneficiar: Sebastian Liviu Dan, Radu Angela Evrica

Adresa beneficiarulu.. _ S

Certificat de Urbanism nr. 1996 din 14.12.2020, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
V& comunicm urmiitoru! i )
Lot S T ST U C O e s ) i e
- cu mentiuni $i condifii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Stacons SRL

EN  Rbméne In sarcina tiularulu de aviz/acord de 8 fransmuie Wtror celor Mlerssel, spre SUinih, prezentul docment,
ot#:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare
Figd tehnicd fn baza CU eliberat pentru intocmirea PI/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu (ine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilitaile
publice de apli-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de apa potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de ap#-canal existente in zon3 sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituitéi(e) alaturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.




acord (condiyii, menfiuni, observafii)
Nr. 1122 din 17.01.2022
pentru documentatia de urbanism nr.32/2020 la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire clidire: Spatii comerciale, birouri i locuinte; desfiintare clidiri existente

Adresa obiectivului: Arad, str. Calea Victoriei, nr. 2 B
Beneficiar: Sebastian Liviu Dan, Radu Angela Evrica

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) publice) de
alimentare cu apad si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Ap# Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execufie — recepfic — contractare - fumnizare, in baza unei{unor) Cereri de
bransare/racordare inaintati(c) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea wtilitailor publice de api si canalizare Ia obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnic de alimentare cu apa si canalizare.
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S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A. w .

/ 310169 ARAD, Bid. [uliu Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10 T

9 tel. 02577307766, 02577307775 fax: 02577270407, 0257/280788 AusThA 3
ARAD

email: contact:@cetharad.ro, email: r.p@cetharad.ro
J02/1141/02.11.2009, RO 26176052 CONT IBAN ROS6 INGB 0016 0000 3746 8911

Proiectant S S 5o e fﬁ(\

FISA TEHNICA TERMOFICARE

in vederea em1ten1 AVIZULUI DE AMPLASAMENT

pentru obiectivul / lucrarea— “pteg qunine Dun = R4y — Catalanive cledisr L{H\.‘LL sy
mmuc@& o <o, Ak Dsmidunde

I. DATE GENERALE
1. Baza Legali: \b}*"%“ ‘N‘{ clmdbad }%\‘S\-\(ul-{

- Legea 325/2006 ,Legea energiei”;

- Legea nr.10-1995 privind calitatea in constructii; @ / 9

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii; 14:-MAR-2022

- Ordinul 91/2007 ANRSC;

- HCLM Arad nr.59/2008;

- Normativ PE 207/80;

- Normativ 1 13-2015;

- Normativ 1 9-2015;

- Normativ NP-029-02;

- Normativ NP-059-02;

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie 5i siguranti aferentd capacitatilor energetice prin Ordinul
42007 al ANRE.
2. Continutul documentatiilor:

- Certificat de urbanism (copie);

- Extras din documentatia tehnica al obiectivului / lucrérii, care sa cuprinda obligatoriu urmitoarele:

a. Memoriu tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucrarii 5i conditiile de executare - 1 exemplar;

b. In cazu! solicitérii avizului de amplasament pentru extindere, modificare refea si brangament gaze naturale la
condominii unde se intentioneazd montarea unui alt sistem de incélzire §i preparare a apei calde de consum,
documentatia va cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele:

= Acordul de acces la rejeaua de gaze naturale emis de distribuitor;
» Acordul vecinilor de apartament atat pe orizontald cat si pe verticald cu privire la intentia de realizare a
unui sistem individual de incilzire;
= Acordul scris al Asociatiei de Proprietari exprimat prin Hotérarea Adunérii Generale cu privire la intentia
de realjzare a altui sistem individual/condominial de incélzire;
» Documentatia tehnicé care reconsiders ansamblul instalatiei termice avizati de furnizor.
c. Planuri de incadrarea in zond, anexi la CU - 2 exemplare;
d. Planuri de situaie al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare.
3. Durata de emitere a avizului:
Se calculeaz 1a 15 zile lucritoare de la data depunerii documentatiei complete Ja SC CET HIDROCARBURI SA.
Avizul este valabil 1 an de la data emiterii.
4. Date de identificare beneficiar lucrare: . _
- Denumirea beneficiarului lucrﬂn _Splinating g_‘_-\'\nu hosw 93 Radi, Auoels —Eluta
- Persoana de contert  “nlmianng Sapy dorw ) : J
- Numir de telefor., — =
- Nr. ordine de inregistrare 1a Oficiul Comertului i anul (pentru firme)
- Codul fiscal (pentru firme)
- Contul (pentru firme)
- Banca (pentru firme)
Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Regulamentului nr. 679/27.04.2016 adopta
de Parlamentul European si Consiliul Uniunii europene.

II. CONDITII_TEHNICE SI RESPRICTII SPECIFICE LUCRARILOR / OBIECTIVULUI
a) Amplasament__ Aot Oc. Uyl cwol 06 90

b) Modificare Re;ealBransa.mént/racord (traseu, dimensiuni, cote)
¢) Retea/Brangament/racord nou (traseu, dimensiuni, cote)
d) Caracteristici tehnice care trebuiesc asigurate prin proiect .
PROIECTANT 2% “popoeids |

g;'—‘«':_ztmm A

Cod PS.10.00.01E



CET S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.
/ 310169 ARAD, Bld. lulin Maniu nr. 65- 71, CP 129, OP 10 o
R, tel.0257307766,0257/307775 fax: 02577270407, 02577280788 AUSTRIA 51t i
/ "7 email: contact:@cetharad.ro, email: r.p@cetharadoro © 7 < \
ARAD J02/l_341!02.11.2009 RO 26176052 CONT IBAN RO56 INGB 0016 0000 3746 8911

HI TAXA DE AVIZARE
- Temei legal - Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 330/21.08.2020.
- Modalitatea de platé: casieria SC CET HIDROCARBURI SA.

Vazind specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum
si documentatia depusa pentru avizare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT

Executirii lucrarilor/obiectivului specificat in fisa tehnica fard/ cu urmétoarele conditii:

@zﬁ«ftaf f@fmﬂ@/’éz Ajm} " Zed ﬁmﬁ 2 #Mr : @gg&

L33 alsni7 3

o

inaintea executarii lucrari, beneficiarul are obligatia de a anunta si solicita asistent tehnica din partea SC CET
HIDROCARBURI SA la numirul de telefon 0257-231367.

Data_/of. 04 90:0.2:

SC CET HIDROCARBURI SA

‘ Dtretftor Gengral;, o ‘ Inginer S.ef
ing. Giulenh Victar *~,. ing. Sandru Marius-Florin
R)
15 34 £
'3 C.ULRC26176052 3
23, 021114172008 57
\\_.-'?r(-,.', . Ao &,

Sef Serviciu Tehnic Proiectare Intocmit
ing. Master Claudia tehniciay Jlea Camelia

Cod P5.10.00.01E
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-I- I EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executivd Tehnologie §i 'nformatie Romania
Divizia Rejea Acces Romania

Departamentu! Proieclare & Implementare Retea Pasivd
Compartimentul Invenlar de Rejea

Data: 15.02.2022 Aviznr, 28

Catre: Sebastian Liviu Dan si Radu Angela Evrica

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentaiei prezentate, inregistrata sub nr. 14 /data 28.01.2022 a S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, privind lucrarea ,, intocmire PUZ $1 RLU: Construire cladire spatii
comerciale, birouri si locuinte. Arad Calea Victoriei nr. 2B *, vé comunicdm urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza si se construiasci obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie
afectate de lucrrile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
execufia lucrdrilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui abiectiy - proiectate in afara perimetrulyi studiat -
beneficiarul va obfine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toat4 perioada implementérii investifiilor cu conditia inceperii execufiei
lucrérilor in termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care s impuni reluarea procedurilor de avizare prevdzute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificéri ale condifiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupa caz.

Taxa emilere aviz: achitat

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexand-

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piaa Presei Libere nr. 3.5, City Gate {Turnu! de Nord}, Et, 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucure'ti, Roman'a
Talefon: +40 21 404 1234 | Internet www telekom ro

Nr inreg Reg. Com 1407892671997 | CL. 427320, CiF. RO427320 | Capital social subscris |i vérsal: 318 464 490 lef
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenti Exemplar nr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 4.720.259
Inspectoratul pentry Situatii de Urgenta " Vasile Goldis"” Arad, 01.02.2022
al Judefului Arad

Catre,

SEBASTIAN LIVIU DAN
ARAD. str. VICTORIEL nr. 2/B

@/

La cererea dumneavoastri nr. 4.720.259 din 31.01.2022, prin care ati solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: PUZ SI RLU CONSTRUIRE
CLADIRE SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE, amplasati in judectul
ARAD, municipiul ARAD, str. VICTORIEL, nr. 2/B, vi comunicim c¢i se respecta
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentiru faza PUZ.

©

Cu stima,
INSPECTOR SEF

@3]0.5_1&:!

CRISTIAN-NI{Y

Se disemineaza pe suport hartie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: proteivicartelecom.net

NESECRET
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenti Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Nr. 4.720.258
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd " Vasile Goldis" Arad, 01.02.2022
al Judetului Arad

Catre,

SEBASTIAN LIVIU DAN SI RADU
ANGELA EVRICA

ARAD, str. VICTORIEI, nr. 2/B

La cererea dumneavoastri nr. 4.720.258 din 31.01.2022, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civild pentru investitia: PUZ SI RLU CONSTRUIRE CLADIRE,
SPATIl COMERCIALE, BIROURI §I LOCUINTE, amplasati in judeful ARAD,
municipiul ARAD, str. VICTORIEI, nr. 2/B, vd comunicim cii se respectd prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectic civili, motiv pentru
care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

/<Colongl

CRISTIAN-N{COUAE Gar LU

Se disemineaza pe suport hirtie
Adresa: mun, Arad, sir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: proteivicrariclecom.net

NESECRET
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CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII
COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE
Calea Victoriei, nr. 2B, CF nr, 354129
LEGENDA:

("] ZONASTUDIATA 4800 mp

PUZ

INCINTA CU PROPUNERI 486 mp
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BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
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| Propus

Existent

S{CaleaVictoriaetbr 22488 49mp Po.
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1 Cal de comunicatie
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| Spatii verzi 420 8,75

420

8,75

TOTAL: 4 800 | 100,00
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100,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 40%
C.U.T. maxim : 2.00

H max.: 18,00 m
Spatiu verde min: min. 20%
Regim de inaltime: P+3E+E.r.

Zona curti constructii 4B6

100,00 486 100,00 EXPERT

Constructii existente 126

VERIFICATOR

Zona edificabila pentru locuinte si
servichi
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COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru
intocmire PUZ si RLU aferent pentru

® ,,Construire cladire: Spatii comerciale, birouri
si locuinte. Desfiintare cladiri existente”

Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, CF 354129, jud. Arad

NR. 173/2022 4 \ON\
~ A v \

I ™ r

D
o222 |2
J 3\ f% ar &
BENEFICIAR: b TI‘\;?Z i ;;; 12
SEBASTIAN LIVIU DAN

RADU ANGELA-EVRICA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

STR. B-DUL REVOLUTIEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

ADMINISTRATOR: ING/A

Aprilie
2022



S.C. "LUCRU BINE FACUT" S.R.L.

Arad, 310025, str: B-dul Revolutiei, nr: 93, ap.2
C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI $1 ANALIZE
DE LABORATOR:

PRELUCRAREA S§I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE:

Ing. Adrian Cilin Peri

S.C. "LUCRU BINE FACY

AR I'ﬂh'

LUCRU
BINE FAC[ T

S.C. CARASR.L.

Ing. Adrian Calin Peri



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 v
C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat
Colectiv de elaborare

Borderou

s

Studiu Geotehnic pentru Intocmire PUZ si RLU aferent pentru
»~Construire cladire: Spatii comerciale, birouri si locuinte.
Desfiintare cladiri existente”, Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, CF
354129, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru
intocmire PUZ si RLU aferent pentru ,,Construire

&) cladire: Spatii comerciale, birouri si locuinte.

Desfiintare cladiri existente”

Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, CF 354129,ud; Arad

/ .-"‘”'ROMAA WAl

1. INTRODUCERE \_

]

pentru intocmirea proiectului intocmire PUZ si RLU aferent pentru ,~Construire

O

cladire: Spatii comerciale, birouri si locuinte. Desfiintare clidiri existente”.

Amplasamentul este situat in Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, CF 354129, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice;
» Normativul NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -

Cercetari §i incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundirii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafat;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari i contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 - Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1;

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupai categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

(B



O

oy
%

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doui puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
miscarii terenului) a; = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce Tncadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 27,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, CF 354129, Jud.
Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Péncota, Caporal Alexa, Olari, $imand §i S&nmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri §i depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi §i noi ale raurilor care strabat
regiunea §i intréd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de

panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;
3



® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km §i se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Térnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-lIulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
Dealurile de Vest, Cdmpia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in raul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazid frontiera romano-

ungara.

3.3. Adincimea de inghet

Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 70 ¢cm ... 80 c¢cm, conform
STAS 6054 - 77.

ROMANIA

ZONAREA DUFA ADANCIMEA
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenfa unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maximé: +21,5 °C - Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
D) > Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vénturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Véntul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoaca precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.




3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control Te a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontala a migcarii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.




4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamént care
O alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incerciri de laborator;

> Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pimént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometricd a pdmanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
> Stabilirea consistentei piméanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determinérilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
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CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA  §I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1

40,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

-0,30 m...-1,40 m — Nisip mijlociu si fin, maroniu;

- 1,40 m...-4,00 m — Nisip fin, cenusiu;

-4,00m...Iinjos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi necoezive.

Piméanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri fine si
mijlocii, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandata este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din piménturi necoezive se caracterizeaza prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 s1 9:

» Greutate volumica v = 19,0 kN/m*
» Indicele porilor e=0,52
» Porozitatea n= 34,0%
» Unmiditatea naturala w=9,2%
» Modul de deformatie edometric Mj.3= 15000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara Od=25"°
8
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5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptatid pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinté caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executiirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazd in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioari de beton poate fi inliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructurd,
recomandim o clasi minimi de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.




6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrérii incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pdmanturi necoezive.

Paimanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri fine §i
mijlocii, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuali a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din paméinturi necoezive se caracterizeaz
prin urmitorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza Incercarilor

efectuate si conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

> Greutate volumici v=19,0 kN/m?
» Indicele porilor e=0,52

» Porozitatea n= 34,0%

» Umditatea naturala w=9.2%

» Modul de deformatie edometric Ma.3= 15000 kN/m?

» Unghi de frecare interioara G=25°
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6.5 Capacitatea portantd a terenului de fundare determinatid conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de fundare
Di=-2,00 m este:

Bconv = 265,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale télpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din paménturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pdméant local cu materiale granulare in
proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreaza in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioari de beton poate fi inliturat prin lucrdri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
recomanddm o clasi minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

11
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6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 - 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE S1
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuala - teren tare
» Sipaturd mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sapaturilor si turndrii betonului 1n fundatii, se vor
lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilitétii peretilor sapiturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.
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ielefon 0731 835 134 SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA

N STACONS bulevardu! Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
proiectare &consultanta Arad CP 310133
1 P.UZ proiectnr. :32/2020

_ CAPITOLUL |

MEMORIU DE PREZENTARE

Cadru continut GM 010/ 2000
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) STACONS bulevardul Decebal nr. 6
: proiectare &consultanta ~ Avad CP 310133

tefefon: 0731836 131

MEMORIU DE PREZENTARE
SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA
P.U.Z. proiect nr, :32/2020

BORDEROU
memoriu prezentare

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere a documentatiei
01.02. Obiectul PUZ
01.03. Surse documentare

02, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

02.02. incadrarea in localitate
02.03. Elemente de cadru natural
02.04. Circulatia

02.05. Ocuparea terenurilor
02.06. Echiparea edilitara

02.07. Probleme de mediu

02.08. Optiuni ale populatiei

03. PROPUNERI DE DEZOLVARE
URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
03.02. Prevederi ale PUG

03.03. Valorificarea cadrului natural

03.04, Modemizarea circulatiei

03.05. Zonificarea functionala

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

03.07. Protectia mediului

03.08. Obiective de utilitate publica

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

'@ i stacons _arad@yahoo.com
R WWW.5lacons.ro
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telefon: 0731 836 131

PRS0 STACONS bulevardul Decebal nr. § MEMORIU DE PREZENTARE
9 1 proiectare sconsulianta  Arad CP 310133 SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA

PU.Z proiectnr. :32/2020

MEMORIU DE
PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. AFERENT PENTRU

"CONSTRUIRE CLADIRE: SPATII COMERCIALE, BIROUR! S| LOCUINTE"
Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, C.F. nr. 354129 Arad
Beneficiari SEBASTIAN LIVIU-DAN, RADU ANGELA - EVRICA
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 32 12020

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea centrala a municipiului Arad, la Sud de DN7, in judetul Arad { Piata
Spitalului);

Beneficiarii pentru imobilul inscris in  C.F. nr. 354129 Arad cu o suprafata de 486 mp, sunt Statul Roman |
Sebastian Liviu Dan si sotia Radu Angela-Evrica , urmand ca pana la faza de aprobare a PUZ-ului Sebastian
Liviu Dan si solia Radu Angela-Eviica sa devina proprietari unici. In acest sens Sebastian Liviu Dan si sofia
Radu Angela-Evica au depus la Primaria Municipiului  Arad cererea inregistrata cu
nr.45527/06.07.2020,87833/08.12.2020 privind primirea gratuita a terenului aferent constructiei pentru imobilul
mai sus mentionat ce a fost cumparat initial cu legea 112/1995.

Folosinta actuala: curti constructii, proprietate privata, intravilan;

Destinatia conform PUG subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu6a in UTR pr. 6

Municipiul Arad este in continua dezvoltare imobiliara si exista o cerere larga de locuinte, spatii comerciale si
birouri, astfel incat investitorii locali au venit cu aceasta propunere cat ma aproape de centrul Aradului, Astfel
locatia din proximitatea zonei centrale si existenta utilitatilor favorizeaza dezvoltarea zonei de locuinte, spatii
comerciale si birouri,

In cadrul proiectului de fata — Infocmire PUZ si RLU aferent in vederea construirii unei cladiri peniru spatii
comerciale, birouri si locuinte, prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:

'@ 0% | stacons arad@yahoo.com

2 www.slacons.ro pagina:3
J02/14411997 CUI: RO 9330282
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E STACONS
proiectare &consultanta

bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
Arad CP 310133

tefefon: 0731 836 131

SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA
PU.Z. proiectnr, :32/2020

— construire cladire noua cu spatii comerciale la parter, birouri la et.1 si locuinte la et.2,3 si Er
Cladirea va avea P+3E+Er

~ drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale

~ spatii parcare autvehicule aferente zonei rezidentiale:

— dotari tehnico- edilitare { retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, eic

— sistematizarea verticala a terenului:

— imprejmuire

— amenajare zone verzi;

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1996 din 14.12.2020

01.03. Surse de documentare

Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost studiate urmatoarele documente:
PUG Arad

Legea

H.G.R.

OMLPAT nr.21/N/2000
OMLPAT nr,176/N/2000
OMDRT nr. 2701/2010

Legea
Legea
Legea
Legea
Legea

Legea

nr. 350/2001

nr.525/1996

nr. 307/2006
nr. 265/2006
nr. 315/2004
nr. 481/2004
nr. 33/1994

nr. 50/1991

0.G.nr. 4311997

OMS

nr. 119/2014

H.G.R. 382/2003

Legea

nr.575/2001

@ 1509.001 stacons_arad@yahoo.com

— www.stacons.ro
402/144/1997 CUI: RO 9330282

Plan Urbanistic General Arad

Amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificarile
ulterioare.

Hotararea Guvernului pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism republicata cu completarile si modificarile ulterioare (HGR

nr.855/2001 - MO nr. 856/2002, Partea [).

Ghidul de aplicare al RGU

Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al PUZ
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Apararea impotriva incendiilorcu completarile si modificarile ulterioare
Protectia mediului, prin aprobarea QUG nr. 195/2005

Legea dezvoltarii regionale in Roménia republicata cu completarile si
modificarileulterioare.

Legea protectiei civile republicata cu completarile si modificarile
ulterioare.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare,

Autorizarea executarii Jucrarilor de constructii, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

Regimu! drumurilor, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare,

Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentaliilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale.
Aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-
a - Zone de risc naturalcu modificarile si completarile ulterioare.

pagina : 4
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proiectare &consullanta

bulevardul Decebal nr. 6
Arad CP 310133
{elefon: 0731 836 131

MEMORIU DE PREZENTARE
SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA
P.U.Z. proiectnr. :32/2020

Legea nr. 18/1991
Legea nr. 7/1996
Legea nr. 10/ 1995

Legea nr. 82/1998

Legea nr. 107/ 1996
Legea nr. 287/2009

GM-010—2000

Ordinul nr. 227/2006

Ordinul nr. 4221/1995

HG nr. 1076/2004
Legea nr. 138/2004

Legea nr. 2412007

Legea fondului funciar republicata, cu medificarile si completarile

ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea calitatea in constructii, republicata, cumodificarile si completarile

ulterioare;

l.egea pentru aprobarea Ordonantei Guvemuluinr.43/1997 privind

regimul Juridic al drumurilor;

Legea apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea privind Codul Civil,republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului

urbanistic zonal, indicativ GM-010—2000;

Ordinul privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare:

Ordinul comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, Ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de
informatii si Ministrului Apararii Nationale;

Hotararea privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea imbunatatirilor funciare, republicata cu modificarile si

completarile ulterioare.

Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitatilor, republicata cu modificarile si completarile

ulterioare.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

02, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

P@ 1809.001

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Roméaniei, pe malul Muresului, la
intersectia drumurilor N-S (Crisana - Banat) si E - V (Transilvania - Europa Centrala).

Din 1834 este declarat oras liber regesc dar adevarata inflorire a orasului este intre 1870 - 1910.
Municipiul Arad este in continua dezvoltare de zone rezidentiale , spatii comerciale si prestari servicii,
In interiorul orasului, preturile au crescut mult si terenurile libere de constructii s-au imputinat. Astfel
exista o cerere larga de terenuri pentru locuinte si functiuni complementare situate in Arad.
Amplasamentul studiat este situat in partea centrala a municipiului Arad, la Sud de DN7,

in judetul Arad( Piata Spitalului);

slacons arad@yahoo.com

wwwstacons.fo
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profectare 8consullanta  Arad CP e - SEBASTIAN LIVIL DAN, RADU ANGELA-EVRICA

= STACONS bulevardul Decebal . 6 MEMORIU DE PREZENTARE
' PU.Z. proiect nr, :32/2020

02.01.01. Potential de dezvoltare

Municipiul Arad este in confinua dezvollare de zone pentru spatii comerciale, birouri si locuinte.
Exista o cerere larga de terenuri situate cat mai aproape de centrul Aradului.

02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in parlea centrala a municipiului Arad, la Sud de DN7, in judetul
Arad ( Piata Spitalului);

Are suprafata de 486 mp conform C.F. nr.354129 Calea Victoriei, nr.2B;

Parcela studiata (avand S totala=486 mp) sunt delimitate:
la Nord —proprietate privata, identificata prin C.F. nr. 306282
la Vest- Calea Victoriei

la Est- proprietate privata, identificata prin Nr.Top 7062/3873/a/1/1/14
la Sud- str.Alexandru Viad

Terenul face parte din intravilanul localitatii Arad avand functiunea de teren curti constructii .
In prezent pe teren exista constructii casa C1 si anexa C2 care se vor demola iar terenul va fi liber de
constructii, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Destinatia stabilita prin PUG in UTR 6, zona predominant rezidentiala:

Incinta cu propuneri este conform planului de situatie anexat.

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante,
02.03.02.Reteaua hidrografica

In zona studiata nu sunt prezente elemente ale retelei hidrografice.
02.03.03. Clima

Amplasamentul studiat se afla in zona climaterica I| (conform hartii climarterice din STAS 6472/2-
83) silll {confrom hartii climaterice din STAS 10907/1 -97), cu o temperatura de calcul pentru vara
de 28 grade Celsius/ temperatura de calcul pentru iama de -15 grade Celsius.

Viteza de calcul a vanturilor este de 22 m/s, confrorm STAS 10101/20 - 90, estimandu-se o
expunere anuala de 3000 de ore la vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data de zapadade 0,9/
0,12/0,15 conform STAS 10101/21-92 ; pentru zona studiata se prevede o cantitate medie de
precipitatii anuala de 400-600 mm/mp.

'@ 150800 | stacons_arad@yahoo.com
o www.stacons.ro pagina : 6
J02/144/1897 CUI: RO 9330282
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STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

proiectare &consultanta ~ Arad CP 310133 SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA

B P.UZ  proiect nr. :32/2020

02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural caracteristic pentru curti censtructii, cu o mica parte vegetatie
ierboasa spontana.

02.03.05.Conditii geotehnice

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panenice,
care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, construit din sisturi cristaline.
Peste cristalin, situat la circa 1000 m adancime, stau discordant si trangresiv formatiunile
sedimentare ale panonianului si cuaternarului. Panonianul are o grosime incepand de la suprafata,
de circa 250m si este alcatuit din fomatiuni lacustre si fluviatile {pleistocen si holocen) prezentand o
stratificatie in suprafata de natura incrucisata. Cuatemnarul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile prafoase,

Pentru aceasta faza de proiectare, fa stabilirea conditiilor generale de fundare ale
amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zona,

02.03.06.Riscuri naturale

l@ 150 9.0M

[herr

In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare |a riscurile naturale.
I.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale
existente si cauzele producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre;

b) inundatii: ploi torenijale, topiri brugte de zapada, obturarea sau colmatarea canalelor de
desecare din zona, deteriorarea regularizarii cursurilor de apa sifsau erori umane legate de
exploatarea constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei prin depozilarea de diverse materiale;
c} alunecéri de teren: eroziunea apeior curgatoare, acliunea apelor subterane, acfiunea
inghetului i a dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecérile vechi sau
declangeaza alunecari primare.

Il Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara
Richter; intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a
seismicitfii teritorivlui studiat conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a
cutremurelor cu intensitatea de 6 grade;

b) inundatii: revarsarea cursurilor de apa datorita capacitatii insuficiente a albiilor; distrugerea
lucrarilor hidrotehnice din cauza exploatarii incorecte;

c} aluneciri de teren: active, care se desfagoara In urma declangarii unei alunecari primare;
reactive, care sunt declangate, dar au perioade de stabilitate sl acalmie; inactive, care pot fi latente
§i se pot activa oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin
metode de remediere.

. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor sifsau distrugeri partiale
sau totale ale unor cladiri, pierderi de viefj omenesti;

stacons_arad{@yahoo.com
www.stacons.ro pagina :7
J02/144/1997 CUI: RO 9330282
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B proiectare &consultanta raa SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA
LA P.U.Z. proiect nr. :32/2020

b) inundatii: obiective afectate - cldiri, drumuri, poduri/podete, retele tehnico-edilitare, suprafete
din intravilan si extravilan;

¢) aluneciri de teren: obiective afectate - cladiri retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri,
suprafete din intravilan si extravilan,

4. Delimitarea i ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hartilor de risc natural;
a) cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada
medie de revenire;

b) inundatii: calea viiturii, zona frecvent inundabila, zona potentjal inundabila:

c) aluneciri de teren: conform potentjalului de producere, respectiv zone cu potential scazut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, considerim ¢3 nu este expusa [a riscuri
naturale,

02.04.Circulatia

Zona spitalului - Calea Victoriei este traversata de o artera principald cu 2 benzi pe sens.

Calea Victoriei si str.Alexandru Viad preia traficul din imediata apropiere a amplasamentului.
Fatada principala va fi spre Calea Victoriei dar accesul la terenul studiat se va realiza din
str.Alexandru Vlad, acesta va avea latimea de minim 5.50 m.

Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr. 139 040 din 07.02.2022 pentru documentatia iehnica faza PUZ
Intocmire PUZ si RLU aferent construire spatii comerciale, birouri si locuinte, desfiintare cladiri
existente” emis de INSPECTORATUL DE POLITIE JUD.ARAD SERVICIUL RUTIER ;

Conform Aviz de Principiu nr.ad 3769/Z1/ 04.FEB.2022 COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIE!
DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC se vor respecta prevederile si conditiile din aviz.

Conform Aviz de Amplasament nr. 1019 din 14. MAR. 2022 ehberat de SC.CENTRALA ELECTRICA
DE TERMOFICARE HIDROCARBUR! S.A

02.05.0cuparea terenurilor
Functiunea actuala a terenului, conform extrasului de Carte Funciara nr. 354129 este cea de curij
constructii in intravilan - suprafata 486 mp;

In prezent pe teren exista constructii casa C1 si anexa C2 care se vor demola iar terenul va fi liber
de constructii, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Locuintele sunt de regula amplasate la frontul stradal. Anexele se desfasoara in apropierea
locuintelor.

Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona si cea propusa.

De-a lungul strazii Alexandru Viad si Calea Victoriei sunt amenajate spatii verzi de proteciie a
carosabilului, cu o lifime de 2.67m respectiv 7.30 m si trotuar.

in zona, exista refele edilitare de energie electrica, alimentare cu apa potabila, canalizare
menajera,pluvial si alimentare cu gaze naturale.

r@ 150800 | stacons arad@yahoo.com
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STACONS bulevardu! Decebal nr. § MEMORIU DE PREZENTARE
P.U.Z. proiect nr. :32/2020

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare,
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

02.05.01.Disfunctionalitati de circulatie
Accesul la parcela se va realiza prin amenajarea unui acces auto din strada care va fi reglementat
corespunzator unei zone in dezvoltare.
Accesul la parcela se va putea realiza fara a incurca traficul.

02.05.02.Disfunctionalitati functionale
Q Aspectul arhitectural - urbanistic este foarte modest.

02.06.Echipare edilitara

Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 1122 din 17.03.2022
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de apa potabila;

Are in exploaltare retele publice de canalizare menajera;

Conditii;

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor ja sislemele publice de alimentare cu apa si/sau
de canalizare se va face de agenti economici agrementali de Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - aulorizare- executie- receplie-
coniractare- furnizare, in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori
imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unuj Aviz de Solutie Tehnica.

2.Conditile generale privind asigurarea utilitatilor pubfice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operalor in avizul de Solutie Tehnica

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare

Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos :
02.06.01Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta .
02.06.02.Canalizare menajera
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului,
02.06.03.Canalizare pluviala:
Descarcarea gravitationala a apei din precipitalii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
la deversarea in reteaua pluviala stradala.
02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de Ia stalp LEA de
joasa tensiune, afletla reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.
Pe teren nu exista linii electrice aeriene care s3 afecleze amplasamentul;

r@ 090 | stacons arad@yahoo.com
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STACONS bulevardul Decebal nr. & MEMORIU DE PREZENTARE
telefon: 0731 836 131

P.U.Z. proiect nr. :32/2020

Conform aviz de amplasament favorabil nr. 09422517 /31.01.2022 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT,
in zond existd LEA 0.4kV respectiv LES 0.4 kV cu respectarea distantelor fata de obiectivul studiat
mentionate in aviz..

02.06.06. Alimentarea cu energie termica

Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.
Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri propril.

Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.213512587 / 1/21/2022 si plansa anexa emis de DELGAZ grid.

02.06.06. Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradala,
Conform AVIZ FAVORABIL emis de TELEKOM cu nr.28/ 15.02. 2022 rezulta ca nu are amplasate
retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrari de construire.

Conform AVIZ FAVORABIL emis de Serviciul de Telecomunicalii Speciale (STS) cu nr. 13303 din
15.02.2022

Conform AVIZ FAVORABIL emis de Ministrul Afacerilor Interne Directia Generala Logistica (MA/)
cu nr. 567 998 din 23.02.2022

02.07. Probleme de mediu

Terenul are categorie de folosinta curti constructi, fara surse de poluare semnificativa; in prezent
sursa principala de poluare este vecinatatea cu Calea Victoriei;

Conform DECIZIEI ETAPE! DE INCADRARE cu nr.7534 din 16.05.2022 emis de Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad. a normalivelor si prescriptiflor
tehnice specifice, care au stat fa baza deciziei etapei de incadrare;

- Se vor respecta conditiife impuse prin punctele de vedere/aciele administrative sau de
reglementare emise de aultoritatile implicate;

- peniru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie nolificata APM Arad.
Protectia calititii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, sublerane, pe sol sau in subsol’

- calitatea apelor uzate menajere si igienico-sanitare, care vor fj evacuate in refeaua publica de
canalizare se va incadra in limitefe prevazute de legisiatia in vigoare, H.G. nr. 188/2002 cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv Normativul NTPA 002,
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- apele pluviale provenite de pe acoperisurite cladirilor, ce vor fi deversale in reteaua de canalizare
pluviald se vor incadra in limitele prevazute de legislatia in vigoare, H.G. nr. 188/2002 cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv Normativul NTRAOOT.

Protectia calitafii aerului:

- Organizarea activitalii se va face astfel incat impactul asupra mediului 8i populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie $i sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 , Aer din zonele protejate”

Protectia solului si a subsolului:

- Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurania a materialelor de consiructie, astfel incat
sa nu blocheze caile de acces, $a nu poald ff antrenate de vant say de apele pluviale;

- Se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrérifor de demolare i de construire;

- Se vor fua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanii, lubrifianfi etc. ).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizérii lucrarilor de demolare a constructiilor existente pe amplasament,
titularul de plan are urmétoarele obligatii:

- respectarea prevederilor O.U.G. nr. 92/2021, cu modificirile si completarile ufterioare:

Art. 17, (4)): Titularul autorizafiei de construire/desfiinfare emise de catre autoritatea administrafiei
publice locafe, centrale sau de catre institufiile abilitate s& autorizeze lucririle de constructii cu
caracter special are obligatia de a avea un plan de gestionare a degeurilor din activitali de
construire si'sau desfiinfare, dupa caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile
provenite ain activitafi de construclie si desfiinfare, cel putin pentru lemn, materiale minerale -
belon, caramida, gresie si ceramica, piatrd, metal, sticla, plastic si ghips pentru
reciclarealreutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct de vedere
economic, nu afecteazé mediul inconjurétor si siguran{a in constructii, precum i de a fua masuri
de promovare a demoldrifor selective pentru a permite eliminarea gi manipularea in condifii de
siguran{a a substanelor periculoase pentru a facilita reutilizarea §i reciclarea de inalté calitate prin
eliminarea materialelor nevalorificabife.

Art. 17, (7): Titularii pe numele carora au fost emise autorizalii de construire sif'sau desfiintare
potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsii lucrérilor de constructi,
republicatd, cu modificérile $i completarile ulterioare, au obligafia s& gestioneze deseurile din
constructii §i desfiinfari, astfel incat s& atinga un nivel de pregatire pentru reutilizare, reciclare si
alte operaiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de rambleiere care utilizeaza degeuri
pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa degeurifor nepericuloase provenite din
activitafi de constructie si desfiin{éri, cu exceptia malerialelor geologice naturale definite Ia
categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului
European gi a Consifiului

Art. 20, alin. (1) ,Producatorii de deseuri si delinatorii de deseuri au obligatia sa supuné deseurile
care nu au fost valorificate potrivit art. 15 unei operafiuni de eliminare in conditii de siguranta, care
indeplinesc cerinele art, 21."

alin. (3) .Abandonarea degeurilor este interzisa."
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alin. (4) ,Eliminarea deseurilor in afara spatiilor autorizate in acest scop este interzisa."

alin. (9) . Se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/sau substanté sau obiect.”

alin. (6) .Ingroparea deseurilor de orice fel este inferzisa.”

- Se interzice orice deversare de ape uzate, reziduuri sau deseuri de orice fel in apele de suprafala
sau subterane, pe sol sau in subsol, ce pof rezulta pe perioada executarii lucrarilor:

- se vor fua masuri de prevenire a poluarii solului $i subsolului cu produse poluante existente in
mod curent pe santier pe perioada desfagurari lucrarilor de construire;

- e va realiza refacerea ecologicé a zonelor afectate de executia lucrérilor;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrérilor de realizare a investifiei;

- soluf vegetal rezultat de fa decopertari va fi depozitat corespunzator si va fi folosit la
reamenajarea zonelor afectate de lucrarile de construire;

- pentru deseurile rezultate in urma lucrarilor de constructii/demoléri, producatorul are obligafia sa
efectueze el insugi operaiunea de tratare a degeurilor sau s& transfere aceste operafiuni unui
operator economic autorizat care desfagoara activitali de tratare a deseurilor sau a unui operator
de colectare a degeurilor, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul
degeurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de
efiminare completa.

in perioada realizérii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spafii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
recictabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de
acces;

- deseurile menajere vor fi colectale in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic. metal, sticla) si se vor
vaforifica prin operatori economici autorizafi din punct de vedere af protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrofata a deseurilor de orice nalura ce vor rezulta pe perioada
derularij lucrarilor $i dupa realizarea investifiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urménd sa fie fransportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederite O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinfe vor fi prevazute spalii verzi si plantate, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare a planului se
prevede asigurarea de spafii verzi amenajate pe o suprafata de 124,60 mp (cca. 25,60% din
suprafala totala).

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost mentionat la punctul
1.0);

- Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de execufia lucrérifor;
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- organizarea activitafii se va face astfel incét impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru prolectia mediufui, cu completarile
i modificérite ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea i administrarea spaliilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediuf de
viata al populatiei;

- QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parfamentului European sia
Consifiului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor $i pentru aprobarea listei cuprinzénd
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurifor de ambalaje;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile i completarile ufterioare;

- HG nr. 188/2002 privind condifiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Condiiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei exista constructii pe terenul studiat casa C1 si anexa C2 care se
vor demola far terenul va fi liber de constructii, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme, anexe si spatii
verzi.

02.07.02.Poluarea solului
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa
subterana.

02.07.04.Poluarea aerului
In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.
Posibilele noxe provin de pe str, Calea Victoriei.

02.07.05.Poluarea sonora

Poluare sonora din zona este cea dala de nivelul traficului rutier de pe str.Calea Victoriei,
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02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu este cazul,

02.07.07 .Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.

02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.

02.08.Optiuni ale populatiei

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, prima etapa de informare si
consultarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiet, cu modificarile si completarile ulterioare.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Amplasamentul prezinta o buna pozitionare, compatibilitate si accesibilitate in zona. Existenta tuturor utilitatilor
necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea investitiei,
Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone cu functiunea de Cladire cu spatii comerciale, birouri
si locuinte cu regim de inaltime P+3E+Er.
La parter se propune spatiu comercial cu accesul pietonal din Calea Victoriei, iar la etajul 1 servicii, la etajul 2, 3
si etajul retras vor fi § apartamente de locuit, cu accesul pietonal si auto din str.Alexandru Viad.
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.1953/ 133 din 24.02.2022 emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia {ransmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 18 m, respectiv cota absoluta maxima de 126.20 m
(108.20 m cola absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenufui natural + 18 m inallimea maxima a
constructiifor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea
Neagra 75 deferminate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreplului
de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz:

Conform ACORD FAVORABIL peniru faza PUZ cu Nr.4 720 259 din 01.02.2022
pentru SECURITATE LA INCENDIU (PSI) emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI! DE URGENTA:
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Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr 4 720 258 din 01.02.2022 pentru PROTECTIE
CIVILA emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA:

03.02. Prevederi ale PUG

In PUG - UTR 6 zona este incadrata in intravilan, nereglementata din punct de vedere urbanistic.
Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

03.03. Valorificarea cadrului natural

Cadru natural existent este reprezentat de un peisaj intravilan curti constructii,

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat finand cont de panta lui naturala si pentru racordul
carosabil |a strada Alexandru Viad. Terenul care fac obiectul PUZ-ului este ocupat cu constructii care nu afecteaza
negativ mediul natural,

Locuinta situaté pe Calea Victoriei nr.2/B se va desfiina, in baza Autorizafiei de desfiintare.

03.03.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afl3 in Cémpia Aradului. Terenul aproximativ plan se
silueaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care Si-i
pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe extinderea conului de dejectie al raului Mures,
astfel Campia Aradului este formaté din pietrisuri, nisipuri si argile. Depozitele cuatemare, cele care constituie
terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni:

aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor
acestora

gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona de "ram3’ a
depresiunii

cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate prin argile cu concrefiuni fero-manganoase si
depozite de piemont.

Reteaua hidrografica este reprezentata in zon de raul Mures,

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stability conform STAS 6054-77 la 0,70 m + 0,80 m.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat. Variatia nivelului apei subterane este legats de
cantitatile de precipitalii cazute in zona,

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda urmatoarele:

Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri fine si mijlocii, aflate in stare de indesare
medie.

Cota de fundare minima recomandata este de Df = -0.90 m de la suprafata actuala a terenului sistematizat.

Zona, prin pozitie, relief, structuré geologica, consideram ci nu este expus3 la riscuri naturale.
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Conform STUDIU GEOTEHNIC NR.173/2022

03.04. Modernizarea circulatiei

Terenul este bine deservit de infrastructura rutiera, este situat pe colt cu frontul principal spre Calea Victoriei si
cu accesul din str.Alexandru Viad.

Accesul la parcari se va face din sir.Alexandru Vlad, acesta va avea o latime de 5.50 m.

Colectarea deseurilor se va face individual de la intrarea spre parcela unde s-a propus o platforma pentru
pubele,

Drumul din incinta va avea urmatoarele elemente geometrice:

- Parte carosabila 5,50 m

- 6 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus si 4 adiacente cu dale inierbate in procent de 20% din
spatiul verde; { la 5 apartamente x 1.5 parcari = 7 parcari pt apartamente; 2 parcari pt. birouri, 1 loc
Isp.comercial)

- Din trotuarul stradal se propune o alee de 1,25 m spre cladirea propusa;( acces pietonal)

Lucrarile rutiere constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus la marginea pértii carosabile a
Str. Alexandru Vlad, cu raze de racordare R = 6,00 m iar carosabilul din incinta va avea latimea de 5.50 m
deschidere minima pentru virajul de 90 grade la parcari.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa respecte
normele de protectia muncii i siguranta circulatjei, astfel incat s se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de siguranta a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar execufia lucrarilor se va face de catre o unitate specializats in lucriri de drumuri.

Circulatia interioara-Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:
- sistematizare verticala;

- amenajari accese carosabile dinspre strada Alexandru Vlad;

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucrari de circulalie carosabil in incinta:

- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Structura carosabila va fi realizata cu o imbracaminte rutiera modern.

Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului.

Amenajarea spaliilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantuiui vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon,
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03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :
Functiunea propusa pentru zona studiata este de spatii comerciale, birouri si locuinte,

Functiunile complementare acestora sunt: drumuri de incinta, parcaje, amenajari tehnico-edilitare,
zone verzi.

Categoriile de lucréri necesare investiliei vor fi:

a) construcie noua : la parter vor fi spatii comerciale, la etajul 1 birouri si la etajele 1,2 si etajul retras locuinte
b} dotari tehnico-edilitare

c) sistematizarea verticala a terenului.

d} carosabil, parcaje, alei.

&) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 4800 mp. interveniile din afara incintei se refer3 la:

- racord carosabil la Str. Alexandru Viad;

- racord la refele edilitare apa potabila, canalizare menjer3, energie electrica si gaze naturale
existente pe Str. Alexandru Vlad:

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta "curti constructii * in

intravilan, in suprafafa totala de 486 mp este pozitionata pe colt, cu front spre Calea Victoriei iar celalalt spre
str. Alexandru Vlad unde este si accesul. Terenul are lungimea de 32.66 m si latimea de 15.58 m.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure funciuni, cea rezidentiala.
Constructia propusa:

Constructia va avea o structura mixta (zidarie si stalpi de beton/cadre), plansee beton armat, cu acoperis tip
terasa sau sarpanta lemn si invelitoare tigia ceramica sau metalica.

In jurul constructiei se va amenaja spatiul cu alei, spatiu verde, carosabil si parcari.

PARCARI

Se va asigura un numar de 10 locuri pentru parcare.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Potrivit profectului de modificare si completare a Hotarani Guvernului nr.525/1996, anrxa 5 penfru aprobarea

Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltari.

Aslfel:

Pentru spatiul comercial de la parter { max.200mp) 1 loc

5.3. Construclii comerciale

5.3.1. Pentru construcfiile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

* un foc de parcare la 200 mp suprafafa desfagurata a constructiei pentru unitali de pand la 400 mp;

* un foc de parcare la 100 mp suprafata desfasurats a construcliei pentru unitalj de 400-600 mp;

Pentru birouri et.1 { max.200 mp) 1 loc + 1 loc vizitatori

1.1.13. Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulatie sau
in zone de interes

5.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 11a pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevézute cite un loc de parcare
pentru 10-30 salariafi plus un spor de 20% pentru invitafi
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Pentru locuinte et.2,3 si etaj retras (aproximativ 5 apartamente de 100 mp x 1.5 ) 7 locuri

1.11. Construclii de locuinfe

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producatoare de noxe, zgomole puternice gi
vibratif {aeroport, zone industriale, artere de trafic greu)

5.11. Constructii de locuinfe

5.11.1. Pentru constructii de locuinfe, in funcfie de indicele de motorizare a localitaii, vor fi prevazute locuri de
parcare, dupa cum urmeaza:

* cite un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cite un loc de parcare Ia 1-3 apartamente pentru locuinje semicolective cu acces propriu si ot folosit in comun;
* cite un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces §i fot in comun.

SPATII VERZI S| PLANTATE

Se vor amenaja spalii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un
procent de 20% pentru functiunea rezidentiala cu spatii comerciale, birouri si locuire conform HGR 525/1996
actualizata.

Pentru spatiul comercial de la parter ( max.200mp)

6.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spalii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de agrement in
exteriorul cladirii sau in curfj interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului. { 5%=24.3 mp}

Pentru birouri et.1 { max.200 mp)

1.1.13. Sedii de birouri

6.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 11a pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totalé a terenului.( 10% = 48.6 mp)

Pentru locuinte et.2,3 si etaj retras (aproximativ 5 apartamente de 100 mp)

6.9. Construclii de locuinte

Pentru constructiife de locuinfe vor fi prevazute spalii verzi si plantate, in funcfie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2 mp/locuitor. (2mp x 10 persoane=20mp)

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea terenului propus va fi de zona rezidentiala. Pe terenurile adiacente sunt constructii de locuit si
servicii.

Se vor rezerva zone speciale pentru spalii verzi si eventualele dotari edilitare necesare.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI,

03.05.03.Indici urbanistici :

Regimul de inaltime propus este P+3E+E refras cu o inaltime maxima la coama 18.00 m masurata de la cota
+- 0.00 m.Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Bilant teritorial — Zonificarea functionald

L7

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
Supfatata {mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Zona curti constructii 2380 49.58% 2380 48.58%
Cai de comunicatie 2000 41.67% 2000 41.67%
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Spatii verzi 420 8.75% 420 8.75%
TOTAL 4 800 100,00% 4 800 100,00
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr, 354129
EXISTENT PROPUS
Supfatata
(mp) Procent (%) [ Supfatata (mp) | Procent (%)
Zona curti constructii 486 100% 486 100%
Constructii existente 126 25.9 0 0
Zona edificabifa pentru locuinte si
Servicii - - 194.4 40%
Circulatii auto - - 84 17.3%
Alei, parcaje, platforme 70 14.4% 83 17.1%
Spatii verzi ( dale inierbate 20%) 290 59.7% 124.6 25.6%
TOTAL 486 100,00 486 100,00
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr, 354129
POT existent 25.9%
propus 40.00%
existent 0.25
Cut propus 2.00

03.05.04.Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoar intre 108,25 NMN

La amenajarea zonei se va urmari panta naturala a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat .
03.05.05. Criterii compozitionale si functionale

Sunt propuse spatii comerciale, birouri si locuinte P+3E+Er constructie pozitionata in aliniamentul fronturilor
stradale la Calea Victoriei si str. Alexandru Viad unde va fi si accesul auto spre parcaje.

03.05.06. Regimul de aliniere

Constructia propusa va fi amplasata astfel:
- aliniamentul la fronturile stradale :

- la frontul stradal spre Calea Victoriei si Str.Alexandru Vlad

- fatada Vest dinspre Calea Victoriei va avea un front continuu, se va crea un zid de legatura de 2.00 m intre
constructia propusa si constructia existenta vecina. Acest zid va avea o usa de acces intre cladiri care
deserveste la traversarea spatiului, renovare, spatiu de aerisire etc.

- etajul retras propus 2/3 din etajul 3, cu o retragere de aproximativ 5.93 - 4.89 m fata de frontul stradal Calea
Victoriei, iar fata de frontul stradal de pe str. Alexandru Viad se poate amplasa in aliniamentul frontului stradal °

r
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-spre limitele laterale ale parcelei:

- constructia va fi retrasa cu 2.00 m fata de latura din nord{ dar va avea un zid de legatura de 2.00m pentru
a crea un front continuu) si cu 14.96m fata de Jatura est.

- etajul retras fata de limitele laterale si partea posterioara poate sa fie in linia fatadelor de la etajele inferioare,
03.05.07. Regimul de inalfime

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructie; P+3E+Er

maxim 18.00 m la coama, fala de cota + 0,00.

03.05.08. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului §i de utilizare a terenului:
-P.O.T. 40,00 %
-CUT. 2.00

03.05.06. Plantatii

Se vor amenaja spatji verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 20,00 % pentru funcfiunea rezidentiala, conform conform HGR 525/1996
actualizata. ( detalii pag.13)

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam ca toale lucrarile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

Conform Notificare SANEPID nr.17 7 09.02.2022 proiectul este in concordanta cu legistatia nationala privind
conditiile de igiena si sanatate publica.

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare ia reteaua de apa a localitatii ce traverseaza strada
Alexandru Vlad. Bransarea si racordarea imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa sifsau canalizare
se va face de catre agenti economici agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea
procedurilor specifice de proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza
unei Cereri de bransaref racordare inaintata de proprietar ori imputernicitul legal si pe cheltuiala acestuia,

e NECESARUL DE APA

Conform SR 1343/1-06 pentru zone cu instalatii de apa interioare de apa si canalizare cu preparare local3 a
apei calde:

Consumatori:
- 5 locuinte x 3 loc/locuinta = 15 locuitori
- Servicii = 15locuitori 30 locuitori
N= Ng {(i)+ Np(i) +N () +N (D)
unde;
N, () . : -
- - necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti;
- oW necesarul de apa pentru nevoi publice;
NG

- necesarul de apa pentru spalat si stropit strazile;
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N oid) necesarul de apd industrial:
Necesarul de apd pentru nevoi gospodiresti:

-Debitul mediu zilm'c
N @)=

IOOOXNU)W“U)

unde:
- ¥ _ numér consumatori:

90 _ debit specific, cantitalea medie zilnica de apa pentru nevoi gospodarest

Gu (V=120 om* 21 _ o SR 1343/1-06:
Ng(i) = —— x (30 x 120) = 3.6mc/zi =0.15 mc/h= 0.041 lis

Necesarul de apa pentm spalat gi stropit strizile:
N, = x N(i)x g.(i)

1 000
unde:

- N _numar de locuitori;
- 4 _ deit specific, cantitatea medie zilnica pentru spalat si stropit strizile;
9.0y =131 om « =i conform SR 1343/1-06;
. 1
N:(D)y = 1000 ——Xx30x 1.5 = 0.045mc/zi
Debitul mediu zilnic= 0.15+0.045=0,195 mc/zi=>0.0081 mc/h=>0 041 lis
Debitul maxim zilnic
Ng max(i) = 1.30x3.6 = 4.68mc/zi

Debitul maxim orar

Ngo max(i) = 1/24x4.68 = 0.194mc/h

DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL- cerinta de apa

OS e debitul zilnic mediu, calculat in regim normal de functionare;
Os k xk xN

stmed T

(mefzi)
unde:

_ Kp=hl5 coeficient ce {ine seama de pierderile de apa tehnic admisibile in aduchpiune si retelele de
distributie - conform SR 1343/1-06.

k=106

- coeficient ce {ine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apa conform SR
1343/1-06.
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QSzimea = 1,15 X 1,06 x 4.68 = 5.70mc/zi
05, wx  debitul zilnic maxim;

QS_-, max k:a X QS:| ared (mcla)
unde:

ko coeficient de neuniformitate a debitului zilnic maxim;

k. =130 _ conform SR 1343/1-06;
Qszimax= 1,30x4.68= 6.08 mc/zi=0.25mc/h

OS srara man debitul orar maxim ;

Qsorarmax =1.15x1.06x0.25=0.30 mc/h

Hidrant exterior

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure condiiile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.

Astfel, pentru parcela studiatd, se propune mantarea unui hidrant exterior supraterani, Dn80, asigurand debitul
de stingere de 5 /s (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000 locuitori).

Hidrantul se va monta la intersectia strazilor, va fi alimentat din reteaua de

distributie apa potabila.

03.06.02.Canalizare

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera.
Apele menaiere vor i dirijate la refeaua stradala nou propusé, urmand ca acestea s3 fie dirijate cétre

refeaua de canalizare menajera existents pe Str. Alexandru Vlad.

Releaua stradala de canalizare menajer3 va fi echipata cu camine de vizitare si control din beton

armat STAS 2448-73 , fiind prevazute cu capace din fonta, Montarea conductelor de canalizare se va face la o
distanta de cel putin 3,00 m fata de fundatiile cldirii propuse.

DIMENSIONARE CONDUCTE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta diametrul minim DN200mm,
in urmatoarele conditii:

-retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax<500m si un numar de racorduri <100:

-gradul de umplere <0,5;

-diferenta intre diametrul colectorului si diametrul racordului de canalizare este de min.50mm.

CALCULUL DEBITELOR DE APE UZATE MENAJERE
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Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate menajere se calculeaza cu relatia:

Qu= Qs ( mcfzi, mc/h),

In care:

Qs este debitul de apa caracteristic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin zilnic si debit maxim orar)
Qu zi med =5.70 mc/zi

Qu zi max =6.08 mc/zi

Qu orar max =0.30 mc/h

DEBITUL DECALCUL PENTRU APELE METEORICE,
se determina conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula:
Qe=mxixy®xScls in care:
m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.
i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in STAS 9470, exprimata in
lisxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul de concentrare — i p%, =1651/s x ha
2= coeficient de scurgere
1= coeficient de scurgere = 0,90
@2= coeficient de scurgere = 0,70
@3= coeficient de scurgere = 0,15

Sc 1 =suprafata construita 203mp=0.02 ha
Sc 2 =suprafafa pavaje + platforme 162mp=0.0162 ha
Sc 3 =spatii verzi 120mp =0.012 ha

] -0.80x0.02+0.7x0.0162+0.15x0.012 _
0.02-++0.0162+0.012

0.43 valoare medie ponderata

Q maxp% =0.8 x165x0.43x1.53= 86.84 /s

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului.
PUTEREA SIMULTANA CALCULATA TEG/APARTAMENT = 9.60 Kw

03.06.04.Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.
03.06.05.Gospodarie comunala

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri - vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi fransportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.
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03.07.Protectia mediului

Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare, prin analiza si masurile de protectie
necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza :

03.07.01.Protectia apei :
Nu se estimeaza surse de poluare a apelor.
03.07.02.Protectia solului si a subsolului :

Nu se estimeaza surse de poluare a soluiui, in zona nu se desfagoara activitali astfel incat sa se produca gaze
sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile —calitatea apei sau solului.

03.07.03.Protectia aerului :

Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibil3 in zonele cu trafic auto dar se incadreaza in
limitele legal admise. Pentru reducerea acestora s-au prevazut spatii verzi.

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile natural se
vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate
Apele menajere uzate se propun a se colecta in reteaua de canalizare a orasului,
03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri — vegetale, hartie, sticla, plastic.
Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare,

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.

03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.
Nu este cazul.

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatii verzi

In interiorul parcelel se vor amenja spatii verzi .

03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :
Nu este cazul.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Amenajarea peisagera a parcelei se va face dupa finalizarea constructiei preconizate, urmarind ca la final sa
existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.

03.07.12.valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor

Prin lucrarile propuse in prezenta documentatie, se vor elimina disfunctionalitatile existente, privind :
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a. caile de comunicatie : zona nu are in prezent un acces corespunzator functiunii propuse; racordarea la
strada se va realiza din fondurile beneficiarului,

03.08. Obiective de utilitate publica

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unui acces stradal la parcela se impune
rezervarea suprafetei de teren necesare, conform planselor anexate prezentei documentatii. Eliberarea
autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru
finalizarea masurilor de asigurare a accesului la parcela.

Eventualele costuri vor fi suportate in intregime de catre beneficiar,

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Accesul rutier la obiectivul PUZ se va putea realiza din strada Alexandru Vlad domeniul public.

Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari (energie electrica, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, gaz), in acest sens nefiind necesara extinderea unor retele de utilitati,
Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheclogic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in condiiile art, 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003,

03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constiluita dintr-un teren, inscris in C.F. nr. 354129 Arad cu o suprafata de 486 mp,beneficiarii sunt
Statul Roman , Sebastian Liviu Dan si sotia Radu Angela-Evrica , urmand ca pana la faza de aprobare a PUZ-
ului Sebastian Liviu Dan si sotia Radu Angela-Evrica sa devina proprietari unici. In acest sens Sebastian Liviu
Dan si sotia Radu Angela-Evrica au depus la Primaria Municipiului Arad cererea inregistrata cu
nr.45527/06.07.2020,87833/08.12.2020 privind primirea gratuita a terenului aferent constructie; pentru imobilul
mai sus mentionat ce a fost cumparat initial cu legea 112/1995.

In zona studiata exista terenuri proprietate privata.

03.08.03.Circulatia terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului
In apropiere sunt IS- institutii si servicii, L-locuire intravilan.

Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta curti constructii,

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata zona studiata este partial reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care este
binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala (locuire si servicii} a incintei cu propuneri cu
respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati

04.02. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permiti

materializarea propunerilor sunt:

- realizarea racordurilor carosabile la Str. Alexandru Vlad
- carosabil in incinta

- retele edilitare

- funcliunea locuire si servicii
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Interventia propusa nu perturba functiunea existenta a zonei, ci permite extinderea zonei rezidentiale
cu o corecta grupare functionala si o etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a
vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situaljile asigurarea cu toate
utilitatile a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Realizarea zonei de spatii comerciale, birouri si locuire este oportuna si necesara

intr-o zona a municipiului aflata in plina dezvoltare, fiind influentata de amploarea dezvoltarii zonei de
locuire si servicii din municipiu.

Realizarea zonei de locuire si servicii propuse va creea noi spalii de calitate si va genera fonduri suplimentare |a
bugetul local,

Ca elaborator al documentaiei, consideram c3 ea refiects potentialul i cerinfele zonei, respectiv a
municipiului, asigurand o continuitate a locuirii si serviciilor intr-0 zon ce ofers bune premize in acest sens,
Restrictiile posibile ~ functionale, de destinalie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din

capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului,

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii condifiilor de finalizare a prevederilor PUZ

consideram necesare urmatoarele operatji si acliuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCL Arad

- Tealizarea prioritara a carosabilului propus si a racordurilor acestora la strada Alexandru Viad, precum si a
asigurarii utilitatilor prin extinderea retelelor tehnico-edilitare existente.

intocmit, sef proiect,
arh. stag. GOLBAN Nicoleta arb "orin CRAINIC
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BORDEROU
Regulament de urbanism

. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare.

C\J Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

$1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
S2. Reguli cu privire |a sigurane constructiilor si la apirarea interesului public

lIl. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

S1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

S2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

S3. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

S4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
S5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

IV. Zonificarea functionala
- Unitai, subunitati functionale

V. Prevederi la nivelul unititilor si subunitiilor functionale

V1. Unit:iti teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism - U.T.R propus
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REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborérii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
l.egea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 525/1996, republicald, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. pentru
. CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE,,

. PRINCIPII GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urhanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism,

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a consiruclillor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligalorii pentru autorizarea executarii constructiilor,

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafati de 486 mp, identificata in prezent
prin C.F. 354128 Arad, situat in teritoriul intravilanul Municipiului Arad.

Se doreste realizarea unei zone rezidentiale pentru spatii comerciale, birouri si locuinte.

Amplasamentul prezinté o buna pozitionare si accesibilitate In zon, existenta utilitatilor in zona necesare
bunei functionari, faciliteaza realizarea investitiei.

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urhanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ultericare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor{republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar {7/1996,republicata)

-Codul Civil
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-Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea li - Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Il — Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare:

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national ~ Sectiunea V — Zone de risc
natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga |a prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte
din intravilanul orasului Arad.

Art.3 - Domeniu de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplica zonei studiate in cadrul PUZ-ului, determinand permisiuni si
constréngeri urbanistice, arhitecturale si edilitare pentru zona de constructii spatii comerciale, birouri si locuinte
conform plansei de Reglementari Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructilor, pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat,

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categorille de activitati ce se desfasoara pe teren si
de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari,

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor
realiza incadrul fiecarei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie rosie.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se va tine seama de urmatoarele
recomandari de ordin general:

-Incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul functiunii prevazute pentru zona
respectiva;

-verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesionare, elc.);

-protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

-asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara,a acceselor carosabile,etc.

-se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea propusa
prinP.U.Z;

-amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face conform profilelor transversal stabilite prin
PU.Z

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este evidentiata in
plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale
constructiilor ce se vor aplica.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii

constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad, Zona Spitalului
UTR nr. 6 conform PUG Arad.

Prezentul Regulament instituie reguii referitoare la construire privind urmatoarele

categorii de interventii:

- stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu
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functiunea propusa in incinta studiata — zona spatii comerciale, birouri si locuinte — cu

functiunile complementare admise zonei.

Zona studiata are suprafata de 4 800 mp, interventiile urbanistice in zona se refers

la racordarea drumului de incinta la Str. Alexandru Vlad si realizarea bransamentelor si racordurilor

la utilitati.

Incinta studiat are suprafala de 486 mp conform extraselor de Carte Funciara nr. 354129 Arad, Interventiile
urbanistice pe amplasament se refera la obtinerea unei zone edificabile pentru o constructie P+3E+Er.

Astfel, prin PUZ se propune pastrarea destinatiei zonei aferente terenului care face
obiectul investitiei propuse: teren "curti constructii® in intravilan, cu functiunea dominanta
rezidentiala, cu reglementarea indicatorilor urbanistici.

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1996 din 14.12.2020 si ale avizului de
oportunitate nr. 13 /07.06.2021.

S-a parcurs elapa 1 - pregatitoare - P,U.Z. prin Raportul de informare si consuftare a publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 28326/ A5/ 19.05.2021

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

S1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI

SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Conform DECIZIE! ETAPE! DE INCADRARE cu nr.7534 din 16.05.2022 emis de Agentia Nationala pentru
Prolectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Conditiile de realizare a planului:

- respeclarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad. a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice.
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- Se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele adminisirative sau de reglementare emise
de autforitatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului inifial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad,

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti fichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape de
suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

- calitatea apelor uzate menajere si igienico-sanilare, care vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare se
va incadra in limitefe prevazule de legisiatia in vigoare, H.G. nr. 188/2002 cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv Normativul NTPA 002.

- apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirifor, ce vor fi deversate in refeaua de canalizare pluviald se
vor incadra in limitele prevézulte de legisiatia in vigoare, H.G. nr. 188/2002 cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv Normativul NTPA0O1.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitafii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populafief s fie cat mai redus
{zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);
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- e va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS 12574/1987
.Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de construcfie, astfel incat sa nu
blocheze caile de acces, s& nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte 8i nepericuloase rezultate in urma
lucrérifor de demolare si de construire;

- Se vor lua masuri de prevenire a poluarii sofului, subsolului si apelor cu produse poluante existente pe santier
{carburanti, lubrifianti efc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de demolare a constructiilor existente pe amplasament, titularul de plan
are urmatoarele obligatii:

- respectarea prevederilor O.U.G. nr. 92/2021, cu modificarile si completarile ulterioare:

Art. 17, (4)): Titularul autorizaljei de construire/desfiintare emise de cétre auloritatea administrafiei publice
locale, centrale sau de catre institufiile abilitate sa autorizeze lucrarile de construclii cu caracter special are
obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitafi de construire §i/sau desfiintare, dupa caz,
prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile provenite din activitéli de constructie si desfiintare, cel
pufin pentru lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica, piatrd, metal, sticld, plastic gi
ghips peniru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in mésura in care este fezabil din punct de vedere
economic, nu afecteaza mediul inconjurator si siguran(a in constructii, precum si de a lua méasuri de
promovare a demolarilor sefective peniru a permite eliminarea $i manipularea in condifii de siguranta a
substanielor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalt3 calitate prin efiminarea materialelor
nevaforificabile.

Art. 17, (7): Titularii pe numele cérora au fost emise aulorizalii de construire si/sau desfiinfare potrivit
prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile
§i completérile ulterioare, au obligatia sa gestioneze deseurile din constructii si desfiintari, astfel incat sa
atinga un nivel de pregatire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv
operaliuni de rambleiere care ulilizeaza degeuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa
deseurilor nepericuloase provenite din activitali de constructie si desfiintari, cu excepfia materialelor geologice
nalurafe definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a
Deciziei 2000/532/CE de stabitire a unei liste de deseuri in temeiu! Directivei 2008/98/CE a Parlamentului
European si a Consiliului.

Art. 20, alin. (1) .Producatorii de degeuri si definalorii de deseuri au obligatia sa supuna deseurile care nu au
fost valorificate potrivit art. 15 unei operaliuni de efiminare in conditii de siguran{, care indeplinesc cerinfele
art. 21."

alin. (3) ,Abandonarea deseurilor este interzisa.”

alin. (4) .Eliminarea degeurilor in afara spatiilor autorizate in acest scop este interzisa.”

alin. {5) .Se interzice incendierea oricarui tip de degeu $i/sau substan{a sau obiect.”

alin. {6) .Ingroparea degeurilor de orice fel este interzis."

- 8¢ inferzice orice deversare de ape uzate, reziduuri sau degeuri de orice fel in apele de suprafala sau
sublerane, pe sol sau in subsol. ce pot rezufta pe perioada executérii lucrarilor:

- Se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului si subsolului cu produse poluante existente in mod curent pe
santier pe perioada desfasurarii lucrérilor de construire;

- Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de execufia lucrarilor;
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- e va evita depozilarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada derulari
lucrarifor de realizare a investifiei;

- Solul vegetal rezultat de la decopertari va fi depozitat corespunzator si va fi folosit fa reamenajarea zonelor
afectate de lucrarile de construire;

- pentru degeurile rezultate in urma lucrarilor de constructiidemolari, producétorul are obligatia sa efectueze el
Insugi operatiunea de tratare a degeurilor sau s transfere aceste operaiuni unui operator economic autorizat
care desfagoara activitali de tratare a degeurilor sau a unui operator de colectare a degeurifor, in conformitate
cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operafiilor de valorificare ori de eliminare completa.

In perioada realizarii lucrérilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spafii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor reciclabile in
interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil cétre drumuf de acces:

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societdti autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe calegorii (hértie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor valorifica prin
operatori economici autorizali din punct de vedere al protectiei mediului;

- 8¢ va evifa depozitarea necontrolata a deseurior de orice naturd ce vor rezufta pe perioada

derularii fucrérilor §i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii special
amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediutui, in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operaliilor de valorificare ori de efiminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- In conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
pentru constructii de focuinfe vor fi prevazute spaii verzi si plantate, in functie de categoria acesiora, dar nu
mai pulin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare a planului se prevede asigurarea de spatii verzi
amenajale pe o suprafalé de 124,60 mp (cca. 25,60% din suprafata fotal3).

- pentru parcarea aufovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a nu fi afectat
domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 fa H.G. 525/1996 pentiu aprobarea
Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost mentionat la punctuf 1 4);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea aclivitafii se va face astfel incét impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularuiui

Respectarea fegislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protecita mediului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiifor verzi din intravilanul localitétilor, cu
modificarile si completarile ufterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viafa al
populafiei;

- QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurifor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiuf Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliufui;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor §i pentru aprobarea listei cuprinzand degeurile,
inclusiv deseurile periculoase:
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- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a desetrrilor de ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile gi completarile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 privind condifiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificdrile ulterioare;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si Normefor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanii atmosferici produsi de surse stationare.

Art.4 - Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea execularii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatite adminsilratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizaliei de construire, gruparea suprafelelor
de teren afectale constructiilor, spre a evila prejudicierea activitatilor agricole.

Nu este cazul,

Art.5 - Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitalilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament general de urbanism.

De asemenea, aulorizarea prevazuta se face cu respectarea normelor stabilite de consiliite locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obieclive:

- completarea zonelor centrale, potrivit condiliilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritale institutille publice, precum si serviciile de interes general;
- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele fehnico-edilitare:

- amplasarea constructiior, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansamblui
compacte.

Prin autorizatia de conslruire, terenurile agricote din intravilan se scot din circuitul agricol, lemporar sau
definitiv, conform legii.

Art.6 - Suprafete impadurite

Autorizarea execularii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu deslinatie forestiera esie inlerzisa. in mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se
va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cullura forestiera.

Cabanele si alle constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai I liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de catre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului,

Art.7 - Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
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Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliite judetene
prin ordin al presedintelului Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art.8 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea execularii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de Iraversare a
albitlor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor
de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitalii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zoneleor de
proteclie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
Autorizarea execularii constructiilor de orice fel in zona de prolectie a platformelor meteorologice se face cu
avizul prealabil al autoritalii competente pentru protectia mediului.

Zonele de proteclie sanitara se delimiteaza de catre autoritatite administratiei publice judetene si a municipiului
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale adminisiratiei publice,

Constructia propusa se va racorda la reteaua stradala existenta in zona si se vor respecta normativele in
vigoare.

Echiparea edilitara pe teren ( conform plansa 04 } va fi dimensionata corespunzator in asa fel incat sa preia
apele pluviale.

Art.9 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii construcliilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspecl
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
eltc. -, depreciaza valoarea peisajului este inlerzisa.

Aulorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte zone
protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone nalurale de
interes local ce necesila protectie peniru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditile de autorizare a
execularii constructiilor, avand in vedere pastrarea caliialii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Art.10 - Zone construite protejate

Autorizarea execularii constructiilor in zonele care cuprind valori de palrimoniu cultural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Minsterului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural conslruit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin, (1).

Autorizarea executarii lucrailor de construclii, care au ca obiecliv cercelarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrului culturii.

S2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art.11 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse a riscuri nalurale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, esle interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenli, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Constructia propusa se va racorda la reteaua stradala existenta in zona si se vor respecta normativele in
vigoare.

Echiparea edilitara pe teren ( conform plansa 04 } va fi dimensionata corespunzator in asa fel incat sa preia
apele pluviale,

Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Cémpia Aradului. Terenul aproximativ plan se
situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care Si-i
pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe extinderea conului de dejectie al raului Mures,
astfel Campia Aradului este formaté din pietrisuri, nisipuri si argile. Depozitele cuaternare, cele care constituie
terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 lipuri genetice de formatiuni:

aluvionare ~ aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si infra in constitulia teraselor si luncilor
acestora

gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a
depresiunii

cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) - reprezentate prin argile cu concrefiuni fero-manganoase si
depozite de piemont.

Reteaua hidrografica este reprezentats in zona de raul Mures.
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Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec §i valoarea de varf a accelerafiei terenuiui pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maximé de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 12 0,70 m + 0,80 m.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat. Variatia nivelului apei subterane este legat de
cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Recomandari:

Luénd in considerare conditiile de fundare mentjonate, se recomanda urmatoarele:

Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri fine si mijlocii, aflate in stare de indesare
medie.
Cota de fundare minima recomandata este de Df = -0.90 m de la suprafata actuala a terenului sistematizat,

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, consideram ci nu este expus4 la riscuri naturale.

Conform STUDIU GEOTEHNIC NR.173/2022

Art.12 - Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastruciura esle interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinale de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpart de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Nu este cazul,

Art.13 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii conslructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobal conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanalati, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interme.

Art.14- Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficieaza de fonduri de la bugelul de stat este interzisa.

Aulorizarea executaril constructiilor poale fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efecluari, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesat.
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Autorizarea executérii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordunior |a retelele edilitare
necesare bunei functionari a obiectivului (canalizare, alimentare cu apa, energie electric, etc.),

Terenul care face obiectul PUZ se va racorda la retelele edilitare necesare bunei functionari (alimentare cu
apa, energie electrica, canalizare menaijera si pluviala, gaz).

Art.15- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructillor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia conslructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o funcliune
dominanta traditionala caraclerizala de tesut urban si conformare spatiala proprie,

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in
anexa nr.1 |a regulamentul general de urbanism,

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG -UTR 6 subzona predominant rezidentiala
Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

Art.16- Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 40%, CUT maxim de 2.00;

Art.17 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii allor consiructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a ieritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa,

Aulorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a leritoriului, aprobate conform legii.

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. Alexandru Vlad, acesta va avea latimea de 5.50 m cu
parcaje si spatii verzi.

Ill. CONDITII DE AMPLASAREA S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
S1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art.18 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentul general de urbanism,

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pet. 3.10,

Art.19 - Amplasarea fatd de drumuri publice
In zona drumului public se pot auloriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare.
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— Pparcaje, garaje si staii de alimentare cu carburanti si resurse de energie {inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante elc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, litei sau alte produse
petrolilere, retele termice, electrice, de telecomunicalii si infrastruciuri ori alle instalalii sau constructii de
acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile
de protectie. Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spalii de cazare permanenta sau temporara peniru nevoi sociale, industriale sau
de aparare, cum ar fi: camine pentru organizarea de santier, camine de gamizoana.

Autorizarea executérii constructiilor esle permisa, cu respectarea zonelor de proteciie a drumurilor delimitate
conform legii.

Art.20 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

In zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabaile se pot autoriza, cu avizul conform al
Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:

— constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de servire, de intretinere si de exploatare;

— semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amengjari referitoare la siguranta navigatiei;

— constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de circulatie,
cladiri, constructii hidrotehnice pentru sanlierele navale, gari fluviale si alte lucrari similare:

— lraservari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa polential navigabile
cu conducte de presiune (apa, gaze, tilei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si ucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;

- adaposluri de iara pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

~ instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de
alta natura;

— aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare.
In sensul prezenlului requlament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in lungul tarmului apelor

interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se stabileste de catre autoritatea de stat

competenta, potrivit legii. In porturi, zona caialor navigabile coincide cu incinta portuara.

Nu este cazul.

Art.21 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea

Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"

In zona de protectie a infrasiructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:
conslructii si instalalii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

construclii st instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
~ instalatii fixe pentru tractiune electrica:

- instalalii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automal, telecomunicatii, transmisiuni de date s
conslructiile aferente aceslora.
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Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor.

In sensul prezentului regulament, prin zona de proteclie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de I limita zonel cadaslrale C.F.R., de o parte si de
alla a caii ferate,

Lucrarile de investitii ale agentiior economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastruclurii feroviare, se vor auloriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:

cai ferate industriale;

lucrari hidrotehnice:

~ lraversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate:

— subltravsersarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub

presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

— amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitalea liniei si a semnalelor feroviare:
~ efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar porvoca alunecari de teren, surpari sau ar afecla

stabilitatea solului prin taierea copacilor, exlragerea de materiale de construclii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

— depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamaabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii,
Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in
extravilan, se fac numai cu avizu! Regiei Autonome "Societalea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al
Ministerului Transporturilor,

Art .22 -Amplasarea fata de aeroporturi

Aulorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor,

Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.1953/ 133 din 24.02.2022 emis de Auloritatea Aeronautica Civila
Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- fespectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa Spre avizare,
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 18 m, respectiv cola absoluta maxima de 126.20 m
(108.20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 18 m inaltimea maxima a
constructiilor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84. precum si a cotei terenulti in sistem Marea
Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniu geodeziei care fac dovada dreptului
de semnatura conform legisiatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederife cuprinse in aviz,
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Art. 23 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fata de fasia de proleclie
a frontierei de stal, catre interior.

Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea frontierei, cu constructiile-anexa,
lerminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pol amplasa cu avizul conform al organelor de
specialilate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.
Nu este cazul.

Art.24 - Amplasarea fati de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesla, dupa cum urmeaza:

- in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

— relragerea constructiilor fala de alliniament este permisa numai daca se respecta coerenla si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederi construcliile care au fost cuprinse inlr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Constructia propusa va fi amplasata astfel:

- aliniamentul la fronturile stradale :

- la frontul stradal spre Calea Victoriei si Str.Alexandru Viad

- falada Vest dinspre Calea Victoriei va avea un front continuy, se va crea un zid de legatura de 2.00 m intre
constructia propusa si constructia existenta vecina. Acest zid va avea o usa de acces intre cladiri care
deserveste la traversarea spatiului, renovare, spatiu de aerisire efc.

- etajul retras propus 2/3 din etajul 3, cu o retragere de aproximativ 5.93 - 4.89 m fata de frontul stradal Calea
Victoriei, iar fata de frontul stradal de pe str, Alexandru Viad se poate amplasa in aliniamentul frontului stradal ;
-spre limitele laterale ale parcelei:

- constructia va fi retrasa cu 2.00 m fata de latura din nord ( dar va avea un zid de legatura de 2.00m pentru a
crea un front continuu) si cu 14.96m fata de latura est.

- etajul retras fata de limitele laterale si partea posterioara poate sa fie in linia fatadelor de la etajele inferioare.

Art.25 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor esle permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil:
-dislantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri-

-Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va realiza astfel incat sa asigure accesul pentru interventii pe
minim 2 laturi ale cladiriilor propuse.

-Se vor respecta condiliile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de avizatori

Constructia propusa va fi amplasata astfel:
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- aliniamentul la fronturile stradale :
- la frontul stradal spre Calea Victoriei si Str.Alexandru Viad
-spre limitele laterale ale parcelei:
- constructia va fi retrasa cu 2.00 m fata de latura din nord {dar va avea un zid de legatura de 2.00m pentru a
crea un front continuy) s cu 14.96m fata de latura est,
Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr.4 720 259 din 01.02.2022

peniru SECURITATE LA INCENDIU (PSI) emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA;

Conform ACORD FAVORABIL peniru faza PUZ cu nr 4 720 258 din 01.02.2022 pentru PROTECTIE
CIVILA emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA,

S2-REGULI CU PRIVIRE ALA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.26 - Accese carosabile

Aulerizarea executarii construclilor este permisa numai daca exista posibilitali de acces [a drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracleristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita intervenlia mijloacelor de stingere a incendiilor,

In mod exceplional se poale autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri,

Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaliei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora,

Terenul este bine deservit de infrastructura rutiera, este situat pe colt cu frontul principal spre Calea Victoriei si

cu accesul din str.Alexandru Vlad, carosabilul din incinta are latimea 5.50 m iar perpendicular pe acesta vor fi
parcarile..

Colectarea deseurilor se va face individual de la intrarea spre parcela unde s-a propus o platforma pentru
pubele.

Drumul din incinta va avea urmatoarele elemente geometrice:

- Parte carosabila 5,50 m

- 6 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus si 4 adiacente cu dale inierbate in procent de 20%
din spatiul verde; ( la 5 apartamente x 1.5 parcari = 7 parcari pt apartamente; 2 parcari pt. birouri, 1 loc
fsp.comercial)

Lucrérile rutiere constau n principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incint3 propus la marginea pariii carosabile
a Str. Alexandru Vlad, cu raze de racordare R = 6,00 m iar carosabilul din incinta va avea latimea de 5.50 m
deschidere minima pentru virajul de 90 grade la parcari,

Pentru perioada executiel lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii gi siguranta circulatiei, astfe! incat sa se evite producerea de accidente
de circulatje.
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Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de siguran{a a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar execulia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de
drumuri,

Circulalia interioara-Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:
- sistematizare verticala;

- amenajéri accese carosabile dinspre strada Alexandru Viad:

- asigurarea semnalizarii rutiere:

- lucrari de circulaie carosabila in incinta;

- lugréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucréri de amenajare circulatii pietonale;

- lucréri de amenajare zone verzi,

Structura carosabila va fi realizata cu o imbracaminte rutierd modemna.
Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin agterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon.
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr. 139 040 din 07.02.2022 pentru documentatia tehnica faza PUZ
.Intocrmire PUZ si RLU aferent construire spatii comerciale, birouri si locuinte, desfiintare cladiri
existente” emis de INSPECTORATUL DE POLITIE JUD.ARAD SERVICIUL RUTIER :

Conform Aviz de Principiu nr.ad.3769/Z1/ 04.FEB.2022 COMISIA DE ELIBERARE
AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC se vor respecta prevederile si conditiile din
aviz.

Conform Aviz de Amplasament nr.1019 din 14.MAR.2022 eliberal de SC.CENTRALA
ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.

Art.27 - Accese pietonale

Autorizatia execularii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei,

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, slrazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravale de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pielonale vor fi conformale astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecla, in toate situatiile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

S3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
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Art.28 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori

la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare sj de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poale deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,

pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

— realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

— beneficiarul se obliga sa racordeze construclia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, 1a releaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza,

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de ia prevederile alin. (1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenla, atunci cand

aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele,

Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzalor, autorizarii execularii constructiilor in localitatile
unde nu exista relele publice de apa si de canalizare.

Parcela care face obiectul PUZ se va racorda la reteaua de energie electrica, reteaua de alimentare cu apa
potabila, respectiv reteaua de canalizare menajera si gaz.

Art.29 - Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investilor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contraclelor incheiate cu consilile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare |a reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantafii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
Montarea retelelor edilitare prevazute se executa in varianta de amplasare subterana, fara afeclarea circulatjei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localita(j a refelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv marcari, pentru reperarea operativi a pozifiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarealextinderea retelelor edilitare se execut3, de regul3, anterior sau
concomitent cu lucrérile de realizare/ extinderef moderizare/ reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administrafiei publice, aprobate in condifiile legii.

Conform Notificare SANEPID nr.17 /09.02.2022 profectul este in concordanta cu legislatia nationala privind
conditile de igiena si sanalate publica.
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Art.30 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietate
pubiica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu
energie elecliica si de telecomunicatii sunt proprietale publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2) indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 1122 din
17.03.2022 In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploalare retele publice de apa potabila;

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivefor Ia sistemele publice de alimentare cu apa
si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-
contractare- furnizare, in baza uneifunor Cereri de bransare/racordare inaintatafe) de proprietari
ori imputernicit fegal si pe chelfuiala acestuia siin baza unui Aviz de Solutie Tehnica,
2.Conditiife generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa sf canalizare.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul propus in
incinta PUZ.

Hidrant exterior

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P1 18/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a
apei din centre populate trebuie si fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure condifiile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.

Astfel, pentru parcela studiata, se propune montarea unui hidrant exterior supraterani, Dn80, asigurand debitul
de slingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000 locuitori),

Hidrantut se va monta la intersectia strazilor, va fi alimentat din releaua de

distributie apa potabila.

Canalizare menajera propusé

Canalizarea menaijera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.
Canalizare pluviali propusa

Descarcarea gravitationald a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana la
deversarea in reteaua pluviala stradala.

Alimentarea cu energie electric

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze
amplasamentul;
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Conform aviz de amplasament favorabil nr. 09422517 7 31.01.2022 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT,
in zona exista LEA 0.4kV respectiv LES 0.4 kV cu respectarea distantelor fata de obiectivul studial
mentionale in aviz..

Alimentarea cu energie termica
Alimentarea cu gaze naturale se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ,

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care s3 afecteze
amplasamentul;
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.213512587 7 1/21/2022 si plansa anexa emis de DELGAZ grid.

Telefonizare

Se va racorda |a reteaua stradala.
Conform AVIZ FAVORABIL emis de TELEKOM cu nr 28/ 15.02.2022 rezulta ca nu are
amplasate refele si echipamente de comunicalii electronice care sa fie afeclate de fucrari de
construire.

Conform AVIZ FAVORABIL emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale (STS) cu nr. 13303 din
15.02.2022

Conform AVIZ FAVORABIL emis de Ministrul Afacerilor Interne Directia Generala Logistica (MAI)
cu nr. 567 998 din 23.02.2022

S4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA
SI DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art.31 - Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

1) La stabilirea inalfimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate

de asigurarea insoririi constructiilor (conform OMS nr. 536/1997 sau OMS nr. 119/2014) pentru a

nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

2) Inaltimea maxima nu va depési 18,00 m.

3) Inalfimea maxims la comisa nu va depési 16,00 m.

4) Regimu! de inaltime maxim al constructiei va avea 5 niveluri supraterane in

urmatoarea configurafie : P+3E+Er.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T. maxim admis) = 40%

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T. maxim admis) = 2,00
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Art.32 - Aspectul exterior al constructiilor

Aulorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu deprecieaza aspectul general al zonei.

Autorizarea execularii constructiilor, care, prin conformare, volumelrie si aspect exterior, intra in contradiclie cu
aspectul general al zonei si deprecieaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
inlerzisa.

Acoperisurile vor fi cu terasa sau cu garpant (forme simple, in dous sau patru ape, cu

pante constante). Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei. Culorile vor fi pastelate,
deschise, cu accente saturate inchise pe unele elemente constructive.

S5. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
Art.33 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spalii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.,

Prin exceptie de la prevederile alin, (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
aulorizalia de construire de calre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.

Suprafelele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5
la prezentul regufament.

Se va asigura un numar de 10 locuri pentru parcare.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Potrivit proiectului de modificare si completare a Hotarari Guvernului nr.525/1 996, anrxa 5 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltrii,

Astfel:

Pentru spatiul comercial de la parter ( max.200mp) 1 loc

5.3. Constructii comerciale

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare penlru clienfi, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfgurata a constructiei pentru unitafi de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafala desfaguratd a construcliei pentru unitati de 400-600 mp;

Pentru birouri et.1 ( max.200 mp) 1 loc + 1 loc vizitatori

1.1.13. Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulaie sau
in zone de interes

9.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 11a pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cite un loc de parcare
pentru 10-30 salariafi plus un spor de 20% pentru invitafi

Pentru locuinte et.2,3 si etaj retras (aproximativ 5 apartamente de 100 mp x 1.5 ) 7 locuri

1.11. Construclii de locuinfe

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producétoare de noxe, zgomole puternice
§i vibratii (aeroport, zone industriale, artere de irafic greu)

5.11. Construclii de locuinje

5.11.1. Pentru constructii de locuinie, in funciie de indicele de motorizare a localitafii, vor fi previzute locuri de
parcare, dupd cum urmeaza:

* cite un loc de parcare la 1-5 focuinfe unifamiliale cu lot propriu;

” 150
@ son | Slacons_arad@yahoo.com

e www.stacons.ro pagina : 21
J0211441897 CUI: RO 9330282



proiectare &consullanta Arad CP 310133 SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA

[ | STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM
' lelefon: 0731 836 131 PUZ  proiect nr. : 32/2020

* cite un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinfe semicolective cu acces propriu §i lot folosit in
comun;

* cite un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinfe colective cu acces si lot in comun.

Art.34 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament,

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un
procent de 20% pentru functiunea rezidentiala cu spatii comerciale, birouri si locuire conform HGR 525/1996
actualizata,

Pentru spatiul comercial de la parter ( max.200mp)

6.2, Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenuiui. { 5%=24.3 mp)

Pentru birouri et.1 ( max.200 mp)

1.1.13. Sedii de birouri

6.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 11apet, 1.1.11-1.1.135i 1.2 vor fi prevazute spalii verzi cu rof
decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata tolala a terenului{ 10% = 48.6 mp)

Pentru locuinte et.2,3 si etaj retras (aproximativ 5 apartamente de 100 mp)

6.9. Constructii de locuinfe

Pentru constructiile de locuinfe vor fi prevazute spafi verzi si plantate, in functie de tioul de locuire, dar nu mai
putin de 2 mp/locuitor. (2mp x 10 persoane=20mp)

Art.35 - imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor calegorii de imprejmuiri;
imprejmuiri opace, necesare pentru proteclia impolriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale;
imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Se recomanda fata de vecinatati, imprejmuiri de maxim 2.00 m cu eventuale dublari de vegetatie decorativa.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA
UNITATI Sl SUBUNITATI FUNCTIONALE

Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu6a.
Funcliunile complementare admise ale zonei sunt spatii comerciale, prestari servicii:

Unitatea funclional - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip LMuba
Subunitati:

Lm 6 - locuinte

LMu6a - Locuinte, spatii comerciale, servicii

Cc - drum incinta,
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=] STACONS bulevardul Decebal nr. & REGULAMENT DE URBANISM
proiectare &consultanta Arad CP 310133 SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA
telefon: 0731 836 131 PUZ proiect nr. : 32/2020
P1 - parcaje adiacente carosabilului
SP - zone verzi amenajate
TE - culuar tehnico-edilitar
Pg - platforma gospodéareasca
Bilan teritorial - Zonificarea functionala
BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp} | Procent {%)
Zona curti constructii 2380 43.58% 2380 49.58%
Cai de comunicatie 2000 41.67% 2000 41.67%
Spatii verzi 420 8.75% 420 8.75%
TOTAL 4 800 100,00% 4 800 100,00
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 354129
EXISTENT PROPUS
Supfatata
(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Zona curti constructii 486 100% 486 100%
Constructii existente 126 25.9 0 0
Zona edificabila pentru locuinte si
servicii - - 194 4 40%
Circulatii auto - - 84 17.3%
Alei, parcaje, platforme 70 14.4% 83 17.1%
Spatii verzi 290 59.7% 124.6 25.6%
TOTAL 486 100,00 486 100,00
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 354129
POT existent 25.9%
propus 40.00%
existent 0.25
Cut propus 2.00

1. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborat3 tinand cont de urmétoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si condifiile de realizare a constructiilor
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proieclare &consultanta Arad CP 310133 SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA
tefefon: 0731 836 131 PUZ  prolect nr. : 32/2020

T | STACONS bulevardul Decebal nr. REGULAMENT DE URBANISM

- Realizarea lucrarilor rutiere st tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate

2, Utilizari functionale

2.1. Functiunea dominanta

Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu6a;

2.2, Functiuni complementare, utiliziri permise

Spatii comerciale, prestari servicii:

2.3. Utilizéri permise cu conditii

- cladiri de locuit in sistem colectiv

- spatii pentru comer sau servicii.

Pot fi admise;

- societafi comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;

- sedii societati comerciale.

2.4, Utilizari interzise

- aclivitali industriale sau alte tipuri de activitali care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

-stabilimente pentru adulli: baruri de noapte, cazinouri care isi desfasoara
activitatea in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort.
-aclivitali de depozitare, comer{ en gros, antrepozite, depozite de deseur:

- stalii de intrefinere auto;

- abatoare, anexe gospodaresli pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;
- panouri mari publicitare in spaljile verzi de aliniament.

2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitalile teritoriale de referint sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele;

Unitatilor teritoriale de referin{a i se aplics atat prescripliile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale”, cét si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelu! unitatilor
teritoriale de referina",

Zonificari:

Subzona LMu6a ~predominant rezidentiala

-P.0.T. 40,00 %

-C.U.T. 200

- Regim maxim de inalfime P+3E+Er

- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI:

Functiuni permise:

- functiune predominant: rezidentiala

functiuni admise: spatii comerciale,prestari servicii
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% STACONS bulevardul Decebal nr. & REGULAMENT DE URBANISM
proiectare &consulianta Arad CP 310133 SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA-EVRICA
teiefon: 0731 836 131 PUZ  profect nr. : 32/2020

Functiuni propuse: spatii comerciale, birouri si locuinte;

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitali de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri, industrie poluant3, spalatorii auto.

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii cu un regim de inal{ime maxim de P+3E+Er, cu
inltimea maxima la corniga 16.00 m fafa de cota + 0,00, respectiv 18.00 m la
coama

Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa

Plantatii

- plantatii de aliniament spre strada: conifere - tuia, gazon

- plantalii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon

Indicatori de utilizare a terenului:

LMu6a - rezidential ;

-P.O.T. 40,00 %

-C.UT.2.00

Cc - Céi de comunicatie carosabila drum privat propus, prospect carosabil 5.50 m
P1 — parcaje adiacente carosabilului din incinta

SP - zone verzi amenajate

- S vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20,00 % in interiorul parcelei
Pg - platforma gospodareasc

-Se va amenaja o zona pentru pubele gunoi,dotata cu robinet spalare si record la
canalizare menajera propusa;

VI. UNIT;\]'I TERITORIALE DE REFERIN]’i\

In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupé criterii de omogenitate
morfologica si functionald, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele c3i de comunicatie.

Terenul reglementat nu este impartit in mai multe unitati teritoriale de referinta.

Intocmit, Sef de proiect,
arh. GOLBAN Nicoleta arh. Drr- “RAINIC
ST
. ';:.:‘
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BREVIAR DE CALCUL

+ NECESARUL DE APA

Conform SR 1343/1-06 pentru zone cu instalafii de apa interioare de api si canalizare cu preparare
locali a apei calde:

Consumatori:
- 5 locuinte x 3 loc/locuinta= 15 locuitori
- servicii = 15 locuitori

30 locuitori

N=N()+ N, ())+N ())+N )
unde;
- N, () - necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti;

O - N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi publice;
- N, (i) - necesarul de apa pentru spalat si stropit strazile;

- N, fi)- necesarul de api industrial;

Necesarul de apd pentru nevoi gospodaresti:

~Debitul mediu zilnic

N, (i) = ——x N(i) x q, (i)

1
1000
unde:

- N(i) - numir consumatori;
- 4,(i) - debit specific, cantitatea medie zilnica de apa pentru nevoi gospodiresti;
4, () =120//om* zi- conform SR 1343/1-06;

Ng(i) = —— X (30 x 120) = 3.6mc/zi = 0.15 mc/h= 0,041 Vs

Necesarul de api pentru spilat si Stropit strizile:

x N(i}x q,(7)

N =

unde:

- N(i) - numir de locuitori;

- q,(i) - debit specific, cantitatea medie zilnica pentru spilat si stropit strizile;
q,(i1) =1,5!/ om * zi - conform SR 1343/1-06;

X 30 x 1.5 = 0.045mc/zi

1
Ns(1) = Ta00

Debitul mediu zilnic= 0.15+0.045=0.195 mc/zi=>0.0081 mc/h=>0,041 I/s



Debitul maxim zilnic
Ny max(i) = 1.30x3.6 = 4.68mc/zi

Debitul maxim orar

Ngomax(i) = 1/24x4.68 = 0.194mc/h

DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL- cerinta de apa
— e e LR DB LALLU VL. cerinta de apa

0S,.im - debitul zilnic mediu, calculat in regim normal de functionare;
05 mea =k, xk,x N (mc/zi)
unde:
- k, =115 - coeficient ce {ine seama de pierderile de apé tehnic admisibile in aduchiune si rejelele de
- distributie - conform SR 1343/1-06.
- k. =1,06 - coeficient ce {ine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apa conform SR
1343/1-06.
QSzimea = 1,15 X 1,06 X 4.68 = 5.70mc/zi

05.; e - debitul zilnic maxim;
OS.imx =k, x0s,,, . (mc/zi)

unde:

- k; - coeficient de neuniformitate a debitului zilnic maxim;
k. =130 - conform SR 1343/1-06;

Qszi max= 1,30x4.68= 6.08 mc/zi=0.25mc/h

Q

OS,rprams - debitul orar maxim ;
Qsorar max =1.15x1.06x0.25=0.30 mc/h

DIMENSIONARE CONDUCTE CANALIZARE APE UZATE MENAJ ERE

Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta diametrul minim
DN200mm, in urmatoarele conditii:

-retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax<500m si un numar de racorduri <100;

-gradul de umplere <0,5;

-diferenta intre diametrul colectorului si diametrul racordului de canalizare este de min.50mm.



CALCULUL DEBITELOR DE APE UZATE MENAJERE

Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate menajere se calculeaza cu relatia:
Qu= Qs ( me/zi, mc/h),

In care;
Qs este debitul de apa caracteristic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin zilnic si debit maxim orar)

Qu zi med =5.70 mc/zi
Qu zi max =6.08 me/zi
Qu orar max =0.30 mc/h

DEBITUL DECALCUL PENTRU APELE METEORICE,

O

®

se determina conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula:

Qe=mxixJ®xSclis in care:

m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.

i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% {notata cu i in STAS 9470,
exprimata in I/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul de concentrare — i
p%. =165 I/s x ha

@= coeficient de scurgere
@1= coeficient de scurgere = 0,90
@2= coeficient de scurgere = 0,70
@3= coeficient de scurgere = 0,15

Sc 1 =suprafata construita 203mp=0.02 ha
Sc 2 =suprafata pavaje + platforme 162mp= 0.0162 ha
Sc 3 =spatii verzi 120mp =0.012 ha

%) ~0.90x0.02+0.7x0.0162+0.15x0.012
0.02+0.0162+0.012

= 0.43 valoare medie ponderata

Q max p% =0.8 x165x0.43x 1.53 = 86.84 Vs




BREVIAR DE CALCUL

Dimensionarea instalatiilor eletrice de joasa tensiune presupune :
- Determinarea puterii absorbite si puterii de calcul pentru circuite si coloane;
- Determinarea curentului de calcul al circuitelor si coloanelor electrice;
- Determinarea curentului de scurtcircuit in diferite puncte ale instalatiei;
- Alegerea sectiunii conductelor sau a cablurilor electrice, pentru conditiile concrete de utilizare si de
montare;
- Verificarea sectiunilor alese la pierderea de tensiune in functionare si in regim de scurta durata;
- Alegerea tuburilor de protectie pentru conductele electrice ale circuitelor si coloanelor;
- Alegerea caracteristicilor aparatelor de actionare, de protectie si de masura;
- Stabilirea traseelor circuitelor electrice;
- Organizarea si dimensionarea tablourilor electrice
1. Determinarea puterii instalate si a puterii de calcul
Puterea electrica absorbita, denumita conventional putere de calcul Pcdepinde de
puterea instalata Pi si randamentul receptorului 1], precum si de incarcarea lui - Ci.
Daca circuitul alimenteaza mai multe receptoare, trebuie sa se tina seama si de
C‘}simultaneitarea acestora in functionare- Cs. Puterea de calcul se va determina cu relatia :
Pc=CcxPi(1.1)
Cc=CixCs(1.2)
2. Determinarea curentului de calcul
In cazul circuitelor monofazate pentru receptoare de iluminat si prize, curentul de calcul se determina

cu relatia :
Ic = Pi/(Uf-cosp) 60.00 2.
Daca din acest circuit se alimenteaza un receptor de forta, curentul de calcul se stabileste cu relatia :
Ic =Pi/(Uf -cosp'n) 48.00 (2.2)
In cazul circuitelor trifazate pentru circuite de iluminat si de forta curentul se calculeaza cu relatia
urmatoare ;
Ic =P//(¥3-Ul-cosp) 2.3)

Marimile de mai sus au urmatoarele semnificatii :
Ic = Curentul de calcul;
Pi— Puterea instalata a circuitului;
Uf~ Tensiunea de faza a circuitului;
OUI — Tensiunea de linie a circuitului;
cos® — Factorul de putere al circuitului;
N - Randamentul receptorului;
3. Verificarea sectiunii la cadere de tensiune
Pierderile de tensiune se determina cu relatiile :
- Pentru circuit monofazat, cu relatia:

A% ={(2:100/y) Up] - | Pi'li/Si) 3.1
- Pentru circuit trifazat cu relatia:
Av% =[(100/ y)- U2] - Z | Pi - 1i/Si] (3.2)

Unde au mai fost utilizate urmatoarele notatii:
A, % - pierderea de tensiune:;

Y - conductivitatea materialului;

li - lungimea tronsonului de circuit, respectiv de coloana;
Si - sectiunea conductorului pe tronsonul de calcul.
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sl UMELE IR BIROURI SI LOCUINTE"

| STACONS bulevardulDecebal nr. 6 PLAN DE ACTIUNE
- proiectare&consultanta Arad CP 310133 "CONSTRUIRE CLADIRE: SPATII COMERCIALE,

PUZ  proiect nr.: 32/2020

01. Date de recunoastere:

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. AFERENT PENTRU

"CONSTRUIRE CLADIRE: SPATII COMERCIALE, BIROURI S| LOCUINTE"
Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, C.F. nr. 354129 Arad
Beneficiari SEBASTIAN LIVIU-DAN, RADU ANGELA - EVRICA
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 32 /2020

02, Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.;

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiel, — estimat: Mai 2023
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1996 din 14.12.2020 si ale avizului de
oportunitate nr. 13 /07.06.2021.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
» sedoreste realizarea unei constructii cu functiunea de spatii comerciale la parter, birouri la et.1

si locuinte la et.2,3 si Er
- Cladirea va avea P+3E+Er
Investitia se va face din fonduri proprii private.
e accesul facil, corect si cat mai direct |a parcela propusa;
Investitia se va face din fonduri proprii private,
o spalii verzi
Investitia se va face din fonduri proprii private.
regim de inalime maxim P+3E+Er;
. g-rganizarea retelei stradale, extinderea circulatiiior — carosabil si pietonal, legatura cu drumurile
in zona

Investitia se va face din fonduri proprii private.

o dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
Investitia se va face din fonduri proprii private,
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PLAN DE ACTIUNE

STACONS bulevardulDecebal nr. 6
prolectare§consultanta At F 310133 "CONSTRUIRE CLADIRE: SPATII COMERCIALE,
telefon: 0731836131 BIROUR! S LOCUINTE"

PUZ  proiect nr.: 32/2020

* se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate

Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat pentru spatii
verzi si platforme, parcaje.
b.  Obtinere Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, — estimat;

iulie - 2023.
¢. Incepere lucrari conform Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,

estimat: august 2023.
d. Incheiere lucrari conform Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,

estimat: august 2025.
e. Receptie lucrari necesare investitiei in intabulare in Cartea Funciara, estimat: septembrie 2025.

Beneficiar:
Sebastian Liviu Dan Sef proiect,
arh. Qrainir]
A.ROps
SRS e
AR ‘f% 5]
£ <. ¢ ("“
o n
. 5 4,0 5
3 » A A \';’
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BREVIAR DE CALCUL

» NECESARUL DE APA

Conform SR 1343/1-06 pentru zone cu instalagii de apd interioare de api si canalizare cu preparare
locala a apei calde:

Consumatori:
- 5 locuinte x 3 loc/locuinta= 15 locuitori
- servicii = 15 locuitori

30 locuitori

N=N_()+N,()+N () +N_ (i)
unde:
(.\J - N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti;

- N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi publice:
- N, (i) - necesarul de apa pentru spalat si stropit strizile;

- N, A7) - necesarul de api industrial;

Necesarul de apd pentru nevoi gospodiresti:

=Debitul mediu zilnic

x N(i)x g, (i)

N(i) =

unde:
- N(i) - numir consumatori;

- g, (i) - debit specific, cantitatea medie zilnica de apa pentru nevoi gospodaresti;

q, (D1 =120//0m=* zi- conform SR 1343/1-06;
Ng(i) = — X (30 x 120) = 3.6mc/zi = 0.15 mc/h= 0.041 Ifs

Necesarul de apd pentru spélat si stropit strazile:

N.()= x N(i)= q.(i)

1000
unde:
- N(f) - numar de locuitori;
- q,(#) - debit specific, cantitatea medie zilnica pentru spilat si stropit strizile;
q,(i) =151/ om* zi - conform SR 1343/1-06;

: 1 .
N(i) = 1000 X 30 x 1.5 = 0.045mc/zi

Debitul mediu zilnic= 0.15+0.045=0.195 mc/zi=>0.0081 mc/h=>0,041I/s



Debitul maxim zilnic
Ng max(i) = 1.30x3.6 = 4.68mc/zi
Debitul maxim orar

Ngo max(i) = 1/24x4.68 = 0.194mc/h

DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL- cerinta de apa
— e e A LN IR DB CALC UL- cerinta de apa

05,. ... - debitul zilnic mediu, calculat in regim normal de functionare;
05, pea =k, xk, x N (mc/zi)
unde:
- k, =115 - coeficient ce {ine seama de pierderile de apé tehnic admisibile in aducpiune §i refelele de
distributie - conform SR 1343/1-06.
- k, =1,06 - coeficient ce {ine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu api conform SR

1343/1-06.
QSzimea = 1,15 X 1,06 X 4.68 = 5.70mc/zi

O5.; sy - debitul zilnic maxim;
05t =k %05, (mc/zi)

unde:

- k; - coeficient de neuniformitate a debitului zilnic maxim;
k., =130 - conform SR 1343/1-06;

Qszi max= 1,30x4.68= 6.08 mc/zi=0.25mc/h

05, 0rems - debitul orar maxim ;
Qsorar max =1.15x1.06x0.25=0.30 mc/h

DIMENSIONARE CONDUCTE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta diametrul minim
DN200mm, in urmatoarele conditii:

-retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax=<500m si un numar de racorduri <I 00;

-gradul de umplere <0,5;

-diferenta intre diametrul colectorului si diametrul racordulu; de canalizare este de min.50mm.



CALCULUL DEBITELOR DE APE UZATE MENAJERE

Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate menajere se calculeaza cu relatia:

Qu= Qs ( mc/zi, mc/h),

In care:

Qs este debitul de apa caracteristic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin zilnic si debit maxim orar)
Qu zi med =5.70 mc/zi

Qu zi max =6.08 mc/zi

Qu orar max =0.30 mc/h

DEBITUL DECALCUL PENTRU APELE METEORICE,
se determina conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula;
Qe=mxixy®xSclis in care:

m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.

i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in STAS 9470,
exprimata in I/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul de concentrare — i
p%. =165 /s x ha

@= coeficient de scurgere
©@1= coeficient de scurgere = 0,90
2= coeficient de scurgere = 0,70
3= coeficient de scurgere = 0,15

Sc 1 =suprafala construita 203mp=0.02 ha
Sc 2 =suprafata pavaje + platforme 162mp= 0.0162 ha
Sc 3 =spatii verzi 120mp =0.012 ha

0.90x0.0240.7x0.0162+4+0.15x0.012 .
@ = X = 0.43 valoare medie ponderata
0.02+0.0162+0.012

Q max p% =0.8 x165x0.43x 1.53 = 86.84 /s
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BREVIAR DE CALCUL

Dimensionarea instalatiilor eletrice de joasa tensiune presupune :
= Determinarea puterii absorbite si puterii de calcul pentru circuite si coloane;
- Determinarea curentului de calcul al circuitelor si coloanelor electrice;
- Determinarea curentului de scuricircuit in diferite puncte ale instalatiei;
= Alegerea sectiunii conductelor sau a cablurilor electrice, pentru conditiile concrete de utilizare si de
montare;
- Verificarea sectiunilor alese la pierderea de tensiune in functionare si in regim de scurta durata;
= Alegerea tuburilor de protectie pentru conductele electrice ale circuitelor si coloanelor;
- Alegerea caracteristicilor aparatelor de actionare, de protectie si de masura;
- Stabilirea traseelor circuitelor electrice;
- Organizarea si dimensionarea tablourilor electrice
1. Determinarea puterii instalate si a puterii de calcul
Puterea electrica absorbita, denumita conventional putere de calcul Pcdepinde de
puterea instalata Pi si randamentul receptorului », precum si de incarcarea lui - Ci.
Daca circuitul alimenteaza mai multe receptoare, trebuie sa se tina seama si de
simultaneitarea acestora in functionare- Cs. Puterea de calcul se va determina cu relatia :
Pc=CcxPi(1.1)
Ce=CixCs(1.2)
2. Determinarea curentului de calcul
In cazul circuitelor monofazate pentru receptoare de iluminat si prize, curentul de calcul se determina
cu relatia :

Ic = Pi/(Uf-cosp) 60.00 2.1
Daca din acest circuit se alimenteaza un receptor de forta, curentul de calcul se stabileste cu relatia :
Ic =P/(Uf -cosp'y)  48.00 2.2)

In cazul circuitelor trifazate pentru circuite de iluminat si de forta curentul se calculeaza cu relatia
urmatoare :
Ic =P/(¥3-Ul-cosp) 2.3)
Marimile de mai sus au urmatoarele semnificatii :
Ic — Curentul de calcul;
P — Puterea instalata a circuitului:
Uf — Tensiunea de faza a circuitului;
Ul - Tensiunea de linie a circuitului;
cos® — Factorul de putere al circuitului;
n — Randamentul receptorului;
3. Verificarea sectiunii la cadere de tensiune
Pierderile de tensiune se determina cu relatiile :
- Pentru circuit monofazat, cu relatia:

A% = [ (2-100/y) Up] -Z | Pi-l/Si) 3.1
- Pentru circuit trifazat cu relatia:
A% = [(100/ v): Ur2] - Z | Pi- I¥/Si) (3.2)

Unde au mai fost utilizate urmatoarele notatii:
Ay % - pierderea de tensiune;

¥ - conductivitatea materialului;

li - lungimea tronsonului de circuit, respectiv de coloana;
Si - sectiunea conductorului pe tronsonul de calcul,
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SITUATIE EXISTENTA SC. 1:200 | PUZ
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: ( CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII
| 0 COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE
B Calea Victoriei, nr. 2B, CF nr. 354129
@]
527075 (tl 0] LEGENDA:
" [""] zONA STUDIATA 4800 mp
w_ || INCINTA CU PROPUNERI 486 mp
cad. 306282 ) [ 1 ZONA PENTRU LOCUINTE-REGIM MIC-MEDIU-MARE
[ ] CONSTRUCTIIEXISTENTE - CASA S| ANEXA
PROPUSE PENTRU DEMOLARE
I ZONA DE SERVICII
[77777] ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII
[T ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
[ ALEIPIETONALE
[ ZONA VERDE
nr. tOp wses  COTA DE NIVEL
o | ~o~  STALP ELECTRIC BETON
] 108.10 Q 7062/3873/a/1/1/14 ©  CAMIN VIZITARE CANAL
Ll — ooty ®  CAMIN VIZITARE TELEFONIE
' T - ®  CAMIN VIZITARE PLUVIAL
108.15 .' ¢
1Cc 107.98 C1 E{:
108.25 -
nr. cad. 354129 | Casa P
casa Dp-l-P Parcela(CaleaVictorieiNr2/B)
7 ; Nr Coordonate pet.de contur L:;QI‘{Hi
108.28 ' Cota comisa "2‘% pet. X[m) ¥ [m) D(i,:-r;)
2 1 527059.483 215335.115 13,593
2 527046.066 215337.298 2.503
1(B..§ 3 527044.518 215339.265 18.269
: 4 527045.866 215357 484 B 11.167
: 108.33 5| 527046502 215368 633 9.482
6 527055.965 215368.033 6.112
7 527062.067 215367.677 15.916
8 527060.702 215351.820 1.880
9 527060.574 215349944 14,869
S{CaleaVictorieiNr2/B)=486 49mp P=03.792m
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REGLEMENTARI URBNISTICE SC. 1:200

L
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)
527075 |ov O
O
nr. cad. 306282

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

nr. top.

7062/3873/a/1/1/14

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(% ) |Suprafata(mp) Procent(%)
Zona curti constructii 2380 49,58 2380 49,58
Cai de comunicatie 2000 41,67 2000 41,67
Spatii verzi 420 8,75 420 8,75
TOTAL: 4 800 | 100,00, 4 800 | 100,00

ABB0DRR00NEN

LEGENDA:

PUZ

CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII
COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE
Calea Victoriei, nr. 2B, CF nr. 354129

ZONA STUDIATA 4 800 mp
INCINTA CU PROPUNERI 486 mp

ZONA EDIFICABILA PERNTRU LOCUINTE Si SERVICHI
ETAJ RETRAS 273
ZONA DE SERVICHI

ZONA PENTRU LOCUINTE-REGIM MIC-MEDIU-MARE
ZONA PENTRU LOCUINTE Si SERVICII

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

ALEI PIETONALE

DRUM DE ACCES , ALEI - PROPUS

PARCAJE
ZONA VERDE AMENAJATA / DALE INIERBATE 20%
ZONA VERDE

PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE

w2 COTA DE NIVEL

—~o- STALP ELECTRIC BETON
O CAMIN VIZITARE CANAL
@  CAMIN VIZITARE TELEFONIE
©  CAMIN VIZITARE PLUVIAL
SUBUNITATI:
Lm 6 - locuinfe

LMub6a - locuinte, spatii comerciale, servicii
Cc - drum incinta
P1 - parcaje adiacente carosabilului
SP - zone verzi amenajate
TE - culuar tehnico-edilitar
Pg - platforma gospodareasca

Parcela(CaleaVictorieiNr2/B)
Nr. Coordonate pet.de contur Lungimi
Pat. laturi
X [m} Y [m] Di.i+1)
1 527059.483 215335.115 13.503
2 527046.066 215337.208 2503
3 527044.518 215339.265 18.269
4 527045.866 215357 484 1.167
5 527046.502 215368633 9.482
6 527055.965 215368.033 6.112
7 527062067 215367.677 15.916
8 527060.702 215351.820 1.880
9 527060.574 215349.944 14.869
5{CaleaViclorieiNr2/B)=436.49mp P=93.792m

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
o® )
027029 P.O.T. maxim: 40%
C.U.T. maxim : 2.00
H max.: 18,00 m
& Spatiu verde min: min. 20%
~ -~ o o o o o o o Regim de inaltime: P+3E+E.r.
hy ./ p—y S Ly S p—y -/ h—y
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
Zona curti constructii 486 100,00 486 100,00 EXPERT
Constructii existente 126 25,9 0 0 VERIFICATOR
Zona edificabila pentru locuinte si - - 194,4 | 40,0 STACONS v Beneficiar: mm“i“ﬁ' Nr. proiect:
servicii proiectare & consultanta @ 150 9001 : 2015 3202020
N - m:::.-.luvm mmﬂ:‘

Circulatii auto - - 84 17,3 P merenne Tafu proect INTOGARRE PUZ 51 RLU AFERENT- ” —
Alei, parcaje,platforme 70 14,4 83 17,1 P — SEMNATURR oo | For—r| CONSTRUIRE CLADIRE : SPATH COMERCIALE, BIROURI S1

i i . s ’ " | LOCUINTE PUZ
Spatii verzi (dale inierbate 20%) i:g 10396[7) igg.ﬁ lgg,go SEF PROIECT _fahGraic Do 1200 | A2 PP p—
TOuAL - : PROIECTAT [E'"‘-G“'a“m‘a ' Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:

| DESENAT forh Golban Nicoleta cembrie 2020 03 URB
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REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:200
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Cota cornisa 114.68
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527075~ O
nr. cad. 306282 Q

P.UZ

CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII
COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE
Calea Victoriei, nr. 2B, CF nr. 354129
LEGENDA:

ZONA STUDIATA 4 800 mp N

INCINTA CU PROPUNERI 486 mp

ZONA EDIFICABILA PERNTRU LOCUINTE SI SERVICII
ZONA DE SERVICII

ZONA PENTRU LOCUINTE-REGIM MIC-MEDIU-MARE
ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICIHI

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

ALEI PIETONALE

DRUM DE ACCES , ALEI - PROPUS

[ | PARCAJE
:g ZONA VERDE AMENAJATA / DALE INIERBATE 20%
_+_—-<°__, [ ZONA VERDE
ﬁ ><] | PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE
% ws2s  COTA DE NIVEL
© EXISTENT:
—o~  STALP ELECTRIC BETON
«===== LINIE ELECTRICA LEA EXISTENTA
©  CAMIN VIZITARE CANAL
®  CAMIN VIZITARE TELEFONIE
®  CAMIN VIZITARE PLUVIAL
PROPUS:
~—BE7 - BRANSAMENT ELECTRIC SUBTERAN
®  CAMIN PROPUS APA POTABILA
: —x ~~ A -~ CONDUCTA APA POTABILA
- 2 —— , ~— A» — CONDUCTA PLUVIAL
9.43  — T 1044 o asfalt <" CAMIN VIZITARE PLUVIAL
dru Viad ru ~~cmo-~ CONDUCTA CANAL MENAJER A
> Strada Alexan CONDUCTA GAZ /
o - G  CONDUCTA ALIMENTARE GAZ IR
- ~ 108,54 108.91 Q @  CAMIN MENAJER & s g
He  HIDRANT EXTERIOR SUPRATERAN \\ %o £
108.42 i/ \
O
L0 L0
% o
Lo L0
527025 | 527025 |~
P+7E
S S O O © S S S O- O O O O O ~O
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR

Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU DAN si sotia

STACONS L/ RADU ANGELA-EVRICA Nr. proiect:

proiectare & consultanta 1SO 9001 - 2015 32/2020

st A

=i =5 = Titlu profect:  INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT- PENTRU| £,
SPECIFICATIE | NUME SEMNAT o | Scara: | Fomnal. | SO TRUIRE CLADIRE : SPATH COMERCIALE, BIROUR! I oz
SEF PROIECT  [arh Crainic Dorin 1200 | A2 mun Arad, Calea Victoriei, nr. 28, CF nr, 354129 -

| ,

PROIECTAT Ing. Nicoras Ienut , Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT brh Golban Nioketa . Decembrie 2020 04 URB
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O CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII N
COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE
Calea Victoriei, nr. 2B, CF nr. 354129
~ LEGENDA:

[_""] ZONASTUDIATA 4800 mp
"] INCINTA CU PROPUNERI 486 mp

a) PROPRIETATE PUBLICA
[ ] TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

b) PROPRIETATE PRIVATA
TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
i > FIZICE SAU JURIDICE
wz  COTA DE NIVEL
STALP ELECTRIC BETON

CAMIN VIZITARE CANAL
CAMIN VIZITARE TELEFONIE

CAMIN VIZITARE PLUVIAL

P+1E
20

PriE

PEhanlis

Sy TSRS

nr. cad. 306282

Cota comisa 114.68

nr. top.

@@@%

7062/3873/a/1/1/14

@

Parcela(CaleaVictorieiNr2/B)

Nr Coardonale pet.de contur Lungimi
Pot. i
Xm] Y [m] D(i,i+1)

527059.483 215335.115 13.593
527046.066 215337 208 2.503
527044.518 215339.265 18.269
527045.866 215357 484 11.167
527046.502 215368.633 9.482
527055.965 215368 033 8.112
527062.067 215367 677 15.916
527060.702 215351.820 1.880
527060.574 215349 944 14.869

O S(CaleaVictorieiNr2/B)=486 49mp P=03.792m

2158

SO

W NI A W =

O
o
o
0
)
93
|

| cALITATE NUME IREFERAT / EXPERTIZA NR.
EXPERT

VERIFICATOR

SEMANTURA CERINTA

STACONS
proiectare & consullanta
mm—lw?m

L/

InterContormity

1S0 9001 : 2015

Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU DAN si sotia
RADU ANGELA-EVRICA

SPECIFICATIE

NUME

SEMNATURA

SEF PROIECT

rh.Crainic Dorin

PROIECTAT

E&hﬂ Nicoleta

DESENAT

':m.Goban Nicoleta

1:200 A2

Titlu proiect:

mun Arad, Calea Vicloriei, nr. 2B, CF nr. 354129

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT- PENTRU
| CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII COMERCIALE, BIROURI
" | LOCUINTE

Data:
Jecembrie 2020

Titlu plansa:PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR




MOBILARE URBANA SC. 1:200

e 7

SRR
— 019
5.00 —4

e

nr. top.

7062/3873/a/1/1/14

o o O o © e o S o
| )
(@]
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pe)
LGB
527075~ O
RSasesesasase, | )
Bes8sesussss nr. cad. 306282 |

JORRUUNE L

CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII

COMERCIALE, BIROURI si LOCUINTE N

Calea Victoriei, nr. 2B, CF nr. 354129
LEGENDA:

ZONA STUDIATA 4 800 mp
INCINTA CU PROPUNERI 486 mp

ZONA EDIFICABILA PERNTRU LOCUINTE Sl SERVICII
ZONA DE SERVICII

ZONA PENTRU LOCUINTE-REGIM MIC-MEDIU-MARE
ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

ALEI PIETONALE

DRUM DE ACCES , ALEI - PROPUS

PARCAJE

ZONA VERDE AMENAJATA / DALE INIERBATE 20%

ZONA VERDE

| <] | PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE
w825 COTA DE NIVEL

~0—  STALP ELECTRIC BETON
©  CAMIN VIZITARE CANAL
@ CAMIN VIZITARE TELEFONIE
®  CAMIN VIZITARE PLUVIAL
Parcela(CaleaVictorieiNr2/B)
Nr. Coordonale pel.de contur Lt'mgrpi
atun
Pet X [m] Y (m] DAii+1)
1 527059.483 215335.115 13.593
2 527046.066 215337.298 2503
3 527044518 215339.265 18.269
4 527045.866 215357.484 11.167
5 527046.502 215368.633 9.482
6 527055.965 215368.033 6.112
7 527062.067 215367.677 15.916
8 527060.702 215351 820 1.880
9 527060.574 215349.044 14.869
§(CaleaVictorieiNr2/B}=486 49mp P=93.702m

INDICI URBANISTICI PROPUSL:

P.O.T. maxim: 40% PN
22 /025 C.U.T. maxim : 2.00 oAby s
H max.: 18,00 m
Spatiu verde: min. 20%
Regim de inaltime: P+3E+E.r.
Ny Ny Ly Ny \— Ny p—y
| caumate NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
‘ irieb:f:"‘f:::’:m @ 1S0O 9001 : 2015 32/2020
- o Titlu proiect:  INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT- PENTRU| £
SPECIFICATE | NUME SEMNATURA Scara: | Format: Egc"gmém CLADIRE : SPATH COMERCIALE, BIROURI 81 .
SEF PROIECT  [am Grainic Dorin ' 20| a2 mun.Arad, Calea Victoriei, nr. 2B, CF nr. 354129 B
PROIECTAT im.Goltan Nicoleta % 1 Data: Titlu plansa:MOBILARE URBANA Plansa nr.:
S DESENAT Em.Golban Nicoleta 1 =~ *" | Decembrie 2020 06 URB




FRONT CONTINUU LA CALEA VICTORIE!

PROFIL STRADAL

INSERTIE CONSTRUCTIE PROPUSA P+3E:+Er g
NUI FRONT CONTINUU

ﬂ—unm PROPRIZTATE LRATADE mure\
. = #1500

i i

¥ i

i CALEA VICTORIE|
CALEA
MICTORIES [T f—
STR.ALEXANDRU VLAD
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
Benaficiar: SEBASTIAN LIVIU DAN si sotia oot
_ MR - Y A ANGELA VA L
:—mﬂn' SimiCr D m_rc.*_w
= N, Titlu profect:  INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT- PENTRU Fazz:
SPECIFICATIE NUME SEMATURA | Scara | Format fggaméme CLADIRE : SPATI| COMERCIALE, BIROURI §I
v PUZ
SEF PROIECT jarh Crainic Dorin 2 A3 mun.Arad. Calea Viclorel, nr. 28, CF nr. 354129
PROIECTAT i Galban Nicolet -7 | Data Titlu plansa: PROFIL STRADAL Si VOLUMETRIE PROPUSA Plansa nr.
DESENAT frh.Golban Nicoleta | Decembrie 2020 07 URB




| INSERTIE
VOLUMETRICA

CALEA VICTCRIEI

Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU DAN si sofia

STACONS RADU ANGELA-EVRICA
praiectare & consultanta
IS0 8001 : 2015

Himtitrent = 1 2 1R
Intar{ pnles ruiy

e e,
- Titlu profect:  INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT- PENTRU

SPECIFICATIE m SEMNATURA Scara- | Fomat. Eggg;l;:’stE CLADIRE : SPATI COMERCIALE, BIROURI SI

SEF PROIECT  [arh.Cralnic Darin A3 mun.Arad, Calea Victorisi, nr. 28, CF nr. 354129
PROIECTAT bih. Goiban Nicoleta Nata; Titlu plansa; ILUSTRARE URBANISTICA
DESENAT Lrh Golban Nicoleta Decembrie 2020 INSERTIE VOLUMETRICA




	74d6ddaf7c733c81616016d8f79f2d59a0c0bed83c02327e3a6561da1faf2ac3.pdf
	459e33328ab33e75922faeca0d5a3ddfd568dd1afac870d0107b003d26b75923.pdf
	36a07eb1dd455e373817417640829d921dcb8f00f737402e99e9b00aa0c69bb5.pdf

	bdbb35404445be00d340de8c601aaccebdb1789423f5e642a17f353b661ed781.pdf
	bdbb35404445be00d340de8c601aaccebdb1789423f5e642a17f353b661ed781.pdf
	bdbb35404445be00d340de8c601aaccebdb1789423f5e642a17f353b661ed781.pdf
	bdbb35404445be00d340de8c601aaccebdb1789423f5e642a17f353b661ed781.pdf
	2251aac4d6d512c69c986af1f95f71a31a0c69178e5ff44542471d81164f8fa9.pdf
	459e33328ab33e75922faeca0d5a3ddfd568dd1afac870d0107b003d26b75923.pdf
	36a07eb1dd455e373817417640829d921dcb8f00f737402e99e9b00aa0c69bb5.pdf

	d78c26e83656971337bff7aaf992e15dbebe3df741fd207c3014bc9e04142916.pdf

